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Premiere partie

Diagnostic communal

CSTOPOS




H) Présentation générale de la
commune

La commune de LE PERCHAY se situe dans la région lle de France, au sein du département du
Val d'Oise. Elle fait partie du canton de Vigny et de la Communauté de Communes du Vexin
Centre . Le territoire de la commune s'étend sur 533 hectares et comptait 543 habitants (données
2008).

Le village a une position centrale par rapport aux différents péles attractifs du secteur. Il se situe
en effet a 18 km a I'Ouest de PONTOISE et CERGY-PONTOISE ainsi qu'a 14 km de la gare du
quartier St Christophe. A 12 km au Sud du village se trouvent MEULAN/LES MUREAUX et les
bords de Seine. Deux bourgs ruraux du Vexin frangais que sont MAGNY EN VEXIN et MARINES
sont respectivement a 15 et 5 km. La commune se situe également a 5 km de VIGNY, son chef
lieu de Canton et a 45 km de PARIS.

Le village est traversé par deux axes routiers importants, la RD51 et la RD66, qui le desservent.

LIMITES COMMUNALES

Source : Géoportail
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CARTE DE SITUATION

VOIES DE COMMUNICATION

Deux axes routiers principaux drainent
le territoire communal :

* La départementale D66 (Est — Ouest)
* La départementale D51 (Sud — Nord)

Le reste de la trame viaire est
communale.
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= Les communes limitrophes sont :

MOUSSY
SANTEUIL

usS
THEMRICOURT
GOUZANGREZ
COMMENY

Le Perchay

Themericourt

Source : Map Info
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La commune de LE PERCHAY appartient au canton de VIGNY et dépend de I'arrondissement de
PONTOISE. Elle est membre d’un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) :
la Communauté de Communes du Vexin Centre qui fédere 34 communes (création le 1°" janvier
2013) et qui a pour Président M. Michel GUIARD

Cet EPCI fait suite @ la fusion de la Communauté de Communes du Plateau du Vexin, le
Communauté de Communes des Trois Vallées et la Communauté de Communes du Val de
Viosne.

La Communauté de communes du Vexin Centre
Le siége de la Communauté de communes du Vexin Centre est situé a VIGNY.
Ses compétences sont :

v'/Aménagement de I'espace: acquisition et constitutions de réserves fonciéres destinées aux
activités et équipements communautaires
v'Développement économique:
* Zones d'activités économiques (ZAE): étude, création, aménagement, gestion et entretien de
toutes nouvelles ZAE
» Commerce local: participation au maintien et développement du commerce et services
publics de proximité
* Tourisme: Etudes et actions visant a développer et promouvoir une offre touristique
communautaire a I'échelle du territoire
v Voirie
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v Equipements sportifs et culturels d'intérét communautaire: construction, aménagement,
entretien, gestion voire animation par le recrutement de personnel spécialisé de tous équipements
d'intérét communautaire
v Equipements sportifs: étude, réalisation et fonctionnement d'équipement sportif d'intérét
communautaire.
v'Equipements culturels:
* Etude, réalisation et fonctionnement d’un cinéma rural itinérant sur le territoire de 'EPCI
* Gestion et développement de I'accueil et des actions culturelles du « Cam de César » a
NUCOURT.
v'Protection et mise en valeur de 'environnement
* Collecte et traitement des ordures ménagéres
» Aménagement et entretien des chemins ruraux par voie de convention avec les communes,
le CGVO, le CORANDO 95 et le PNRVF
v'Politique du logement et cadre de vie
* Etudes, réalisations, mises en ceuvre et suivis d'actions en lien avec I'habitat (opération
programmée d’amélioration de I'habitat intercommunal...).
vPetite enfance, périscolaire et jeunesse
* Petite enfance
» Mode de gare des enfants de moins de 6 ans: développement des modes d’accueil en
creches et assistantes maternelles
» Lieux d’accueil des enfants de moins de 6 ans: développement des lieux d'accueil
(Lieux d’accueil Enfants Parents, Relais Assistantes Maternelles et haltes garderies)
* Mode d'accueil des enfants de 3 a 12 ans: développement des lieux d’accueil de centre de
|loisirs sans hébergement pour les mercredis et vacances scolaires
* Périscolaire: accueil des enfants de 3 a 12 ans hors temps scolaire
» Jeunesse: actions ponctuelles et projets a I'échelle intercommunal en complément des
actions déja menées par les communes.
v'Prévention de la délinquance et accés aux services publics et aux droits du citoyen
* Etudes pour la mise en ceuvre d’un contrat intercommunal de sécurité de la prévention de la
délinquance
* Développement du Point d’Acces au Droit situé a MARINES, et des services publics mis en
place sur le territoire.
v'Personnes agées
» Actions complémentaires aux aides déja existantes et actions ponctuelles pour le maintien
des personnes agées a domicile
* Prise en charge d’'une participation financiére pour les portages de repas a domicile.
v  Transport collectif: étude, réalisation, gestion et développement d'un service de transport de
personne
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Synthése

= LE PERCHAY est situé dans la région lle de France, au sein du département du Val d’Oise.
= La commune fait partie d’'un EPCI : la Communauté de Communes du Vexin Centre.

= La commune comptait 554 habitants lors du dernier recensement effectué en janvier 2012.
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E) Cadre supracommunal

Le Parc Naturel Régional du Vexin

La commune de LE PERCHAY a adhéré au PNR du Vexin frangais lors de sa création le 9 mai
1995.

Le PNR du Vexin frangais compte aujourd’hui 99 communes dont 79 dans le Val d'Oise et 20 dans
les Yvelines. Le Parc s'étale sur 65670 hectares et compte 78 000 habitants en 2011.

Depuis de nombreuses années, la commune multiplie les efforts afin de préserver son cadre naturel,
en conformité avec la démarche de la charte actuelle. La charte détermine « les orientations en
matiere de protection, de valorisation et de développement du territoire, ainsi que les mesures
permettant de les mettre en ceuvre ». Elle s’appuie sur un plan de référence qui définit les vocations
des différentes zones du Parc.

La Charte du Parc présente le projet territorial du Vexin frangais pour la période 2007/2019. Ce
projet territorial est fondé sur un quadruple volet environnemental, culturel, économique et social. Il
doit permettre le développement durable dynamique, équilibré et homogéne d'un territoire
authentiqguement rural, complémentaire des autres territoires franciliens.

Les engagements des signataires. La commune de LE PERCHAY s’engage :

- a élaborer et réaliser ses projets en tenant compte des dispositions de la Charte.

- a renforcer I'évaluation préalable des effets des projets sur le long terme.

- a informer et associer I'organisme de gestion du Parc pour des projets liés a cette Charte.

Les objectifs de la Charte actuelle du PNRV 2007/2019. (Dans cette partie, nous résumons les
engagements du PNRV que doit respecter LE PERCHAY. Le PLU devra étre en concordance avec
ces engagements.)

L'article 2 de la Charte du PNR indique « La maitrise de I'évolution du territoire est une condition
nécessaire au maintien et a I'affirmation de la ruralité vivante du Vexin Francais.

Dans ce double objectif de conserver des villages a taille humaine et de limiter la consommation
d’espaces naturels et agricoles, les communes du Parc s'engagent, d'une part, @ ne pas dépasser
0,75% par an de croissance de leur population, cet engagement étant apprécié sur la durée de la
Charte, et, d’autre part a limiter la consommation d’'espaces naturels et agricoles pour les nouvelles
constructions et infrastructures.

[.]

L’extension de l'urbanisation n’est ainsi envisagée que dans la mesure ou la densification et la
réutilisation du bati ancien ne permettent pas un dynamisme démographique suffisant, nécessaire
pour maintenir une ruralité vivante et pour atteindre les autres objectifs de la Charte que sont la
diversification de l'offre de logements, le renforcement de la mixité sociale, le rééquilibrage de la
pyramide des ages et le maintien des services au public, et en particulier les écoles ».

OTOPOS

URBANISME

12



L'article 3 de la charte du PNR indique que « La lutte contre le mitage des paysages et la
préservation des espaces naturels et agricoles, outil de travail des agriculteurs, nécessitent un
développement et un aménagement maitrisés du territoire ainsi qu’'une gestion économe, exemplaire
et innovante des espaces urbanisés ou voués a lurbanisation et de ceux destinés aux
infrastructures.

Cela suppose une exploitation et une mise en valeur rigoureuse des périmétres déja urbanisés en
densifiant les coeurs de village, en réhabilitant le bati existant inutilisé (corps de fermes, batiments
désaffectés...) et en renforcant la coopération intercommunale par le partage d'équipements
(culturels, sportifs, sociaux...).

La gestion exemplaire de l'urbanisation s’exprime également par une volonté d'intégration paysagere
des nouveaux aménagements, principalement pour ceux qui sont construits en dehors ou en
périphérie des bourgs: parcs d'activités économiques, lotissements, batiments agricoles,
infrastructures... Cette intégration urbaine et paysagére doit étre guidée par le respect du principe
d’habitat groupé, spécificité du territoire, et avec des objectifs de qualité du bati (architecture,
matériaux, respect de I'environnement et des ressources naturelles...) et des aménagements ».

La charte du PNR classe les différentes zones de la commune par couleur. La couleur jaune
correspond aux terres agricoles et a la ceinture verte de 'espace bati. Les zones vertes sont des
secteurs a vocation forestiére. Le Sud-ouest et le Nord-est sont mentionnés comme « site d'intérét
majeur ». Il s’agit d'espaces du territoire, le plus souvent agricole, jouant un réle primordiale dans
lidentité, la lecture et la qualité paysagere du territoire.

La charte mentionne aussi que les communes s’engagent pour leur document d’'urbanisme a:

» Se doter d'une charte paysagére

» Préserver et restaurer les entrées de village et les espaces de transition

* Lutter contre la banalisation des périphéries de villages

* Prendre toutes les dispositions pour maitriser 'ensemble du processus opérationnel de la
construction et de 'aménagement

« |dentifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger

* Protéger les terres agricoles les plus sensibles sur le plan du paysage

» Préserver les lisiéres forestiéres

» Réserver les terrains ou chemins nécessaires a la restauration ou a la création de circulations
douces intra ou intercommunales.

OTOPOS
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SDAGE

La commune de LE PERCHAY est concernée par le SDAGE SEINE-NORMANDIE.

= Présentation et portée juridique du SDAGE

Le SDAGE est un document de planification du domaine de I'eau. Il fixe les objectifs de qualité et de
quantité des eaux et les orientations d’'une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau a
I'échelle d’un bassin hydrographique - le bassin de la Seine et des cours d'eau cdtiers normands (L212-
1 1l et IV du code de l'environnement). Le SDAGE constitue le plan de gestion par bassin
hydrographique demandé par la directive-cadre européenne sur 'eau de 2000 (DCE, directive n°
2000/60/CE).

Le SDAGE ne crée pas de droit ni de procédure, il s'appuie sur la réglementation existante pour éclairer
et orienter son application dans le contexte du bassin Seine-Normandie. Il fixe également, a I'échelle du
bassin, certains éléments techniques prévus par la loi et qui impactent les réglementations locales :
réservoirs biologiques, volumes maximums prélevables dans les grands aquiféres, efc.

Le SDAGE s'appligue a fravers des documents, décisions et programmes définis dans la
réglementation. Il s'impose par un lien de compatibilité, ce qui signifie que les documents qui doivent lui
étre compatibles ne doivent pas comporter de dispositions qui vont a I'encontre des objectifs du
SDAGE.

La loi de transposition de la DCE (loi du 21 avril 2004 n° 2004-338) a renforcé la portée réglementaire
du SDAGE en modifiant le code de I'urbanisme : elle introduit I'obligation de compatibilité des PLU,
SCOT et cartes communales avec le SDAGE.

Ainsi, ces documents « doivent étre compatibles avec les orientations fondamentales d’une gestion
équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par les
schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux » (respectivement L123-1, L.122-1-12 du
CU, depuis le 14 janvier 2011, et L124-2 du code de l'urbanisme pour les PLU, SCOT et CC).
L'ensemble des SCOT, des PLU, et des CC du bassin Seine-Normandie doivent étre rendus
compatibles avec le SDAGE au plus tard le 17 décembre 2012.

Cette notion de compatibilité n’est pas définie précisément par les textes de loi mais la jurisprudence
permet de la distinguer de celle de conformité. Les documents devant étre compatibles avec le SDAGE
ne doivent pas comporter des dispositions contraires aux objectifs du SDAGE.

Emeay
i e

CASENBLE DONNONS W 3 U
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= Le contenu du SDAGE

Le SDAGE fixe les objectifs de qualité et de quantité des eaux ainsi que les orientations fondamentales
d’'une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau (article L212-1 du code de I'environnement).
La compatibilité¢ avec le SDAGE s'apprécie a l'aune de ces deux éléments comme le précise
explicitement le code de I'urbanisme.

Les objectifs

La compatibilité au SDAGE s’apprécie en premier lieu au regard des objectifs qu'il fixe.

Ces objectifs sont détaillés dans la partie 2 et en annexe 4 du SDAGE, il s'agit :

- Des objectifs d'état qualitatifs et quantitatifs attribués a chaque masse d'eau ;

- D'objectifs généraux liés a des enjeux particuliers : présence de zones protégées (captage
alimentation en eau potable — AEP, zone de production conchylicole...), réduction des rejets de
substances dangereuses.

Le SDAGE reprend notamment I'objectif fixé par l'article 7 de la DCE (art. L. 212-1 IV 5° du code de
I'environnement) concernant I'alimentation en eau potable : « réduction des traitements pour 'AEP, en
prévenant la dégradation de la ressource. Il s'agit d’arréter ou d’inverser les tendances & la hausse des
concentrations en polluants. »

Les objectifs du SDAGE sont pris en compte, projet par projet, notamment lors de l'instruction des
dossiers loi sur 'eau (installations, ouvrages, travaux ou activités — IOTA - des articles. L.214-1 a
L.214-11 du code de [lenvironnement) et des installations classées pour la protection de
I'environnement (ICPE de I'art. L511-1).

Néanmoins, l'appréciation & une échelle plus large de l'impact des stratégies d’aménagement du
territoire définies dans les documents d’'urbanisme est un complément nécessaire a ce traitement au
cas par cas — notamment concernant I'assainissement collectif (cf. fiche ad hoc).

L’état des masses d’eau ainsi que les objectifs fixés sont par ailleurs un élément de territorialisation, et
permettent d’apprécier I'importance des enjeux locaux liés a I'eau. Conformément a la DCE, I'objectif
de bon état chimique et écologique des eaux de surface et 'objectif de bon état chimique et quantitatif
des eaux souterraines doivent étre atteints d'ici 2015. Toutefois, des dérogations motivées pour des
raisons techniques, financiéres ou tenant aux conditions naturelles peuvent étre fixées par le SDAGE
(art L212-1 du code de I'environnement).

Les orientations et les dispositions

Au-dela des objectifs d'état par masse d’eau, le SDAGE fixe les orientations permettant de satisfaire
aux principes d'une gestion équilibrée et durable de la ressource en eau (L212-1 du code de
I'environnement).

Les orientations fondamentales du SDAGE répondent aux principaux enjeux identifiés a

lissue de 'état des lieux sur le bassin :

- Protéger la santé et 'environnement — améliorer la qualité de I'eau et des milieux

aquatiques.

- Anticiper les situations de crise, inondation, sécheresse.

- Renforcer, développer et pérenniser les politiques de gestion locale.

- Favoriser un financement ambitieux et équilibré.

OTOPOS
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Pour répondre a ces enjeux, le SDAGE est organisé en 43 orientations et 188 dispositions. Les
orientations définissent les objectifs et les grands principes d'action pour la gestion de I'eau sur le bassin
Seine-Normandie (par exemple, orientation 19 : « mettre fin a la disparition et la dégradation des zones
humides[...] »).

Elles sont elles-mémes découpées en dispositions qui précisent les régles de gestion a mettre en ceuvre
pour atteindre les objectifs fixés. Certaines dispositions mentionnent explicitement les documents
d'urbanisme, néanmoins les PLU, SCOT et cartes communales doivent étre compatibles avec
I'ensemble des orientations du SDAGE, méme quand ils ne sont pas cités expressément.

Les principes posés dans les orientations du SDAGE ont une portée réglementaire forte ; ils fixent les
objectifs de la gestion de I'eau adoptés par le comité de bassin et légitiment les régles de gestion plus
précises définies par ailleurs dans le document. Une certaine liberté est en général laissée aux acteurs
de I'eau sur les moyens a mettre en ceuvre pour atteindre ces objectifs. Les dispositions définissent
ainsi des moyens privilégiés mais non exclusifs, qui peuvent étre plus ou moins précis et qui doivent, en
tout état de cause, étre adaptés aux contextes et aux enjeux locaux.

La prise en compte du SDAGE dans I'élaboration du PLU

La Direction régionale et interdépartementale de 'environnement et de 'énergie (DRIEE) fle-de-France,
DRIEE du bassin Seine-Normandie, en partenariat avec la Direction régionale et interdépartementale de
I'équipement et de I'aménagement (DRIEA), I'Agence de I'eau Seine-Normandie et les Directions
départementales des territoires (DDT) d'lle- de-France (77, 78, 94 et 95), a réalisé un guide sur la prise
en compte du SDAGE lors de I'élaboration des documents d'urbanisme.

3 thématiques sont abordées en particulier, il s'agit de :
- La Protection des milieux aquatiques

- La Gestion des eaux pluviales

- L’assainissement

OTOPOS b
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PROTECTION DES MILIEUX AQUATIQUES

Orientation 15 : Préserver et restaurer la fonctionnalité
des milieux aquatiques continentaux et littoraux ainsi
que la biodiversité.

La préservation des profils et formes naturels des cours
d’eau doit étre recherchée de fagon a ce qu'ils assurent
le bon fonctionnement de I'hydrosysteme [...].

Orientation 16 : Assurer la continuité écologique pour
atteindre les objectifs environnementaux des masses
d'eau

La continuité écologique est un enjeu qui concerne
I'ensemble des cours d’eau du bassin pour améliorer la
biodiversité des espéces structurantes du bon état des
masses d’eau.

Orientation 19 : Mettre fin a la disparition et a la
dégradation des zones humides et préserver, maintenir
et protéger leur fonctionnalité.

En plus de leur intérét en terme de biodiversité, les
zones humides rendent de nombreux services
environnementaux. Leur régression au cours des
dernieres décennies est telle quil convient d'agir
efficacement et rapidement pour éviter de nouvelles
pertes de surface et pour reconquérir des surfaces
perdues.

Un cours d'eau longe le territoire
communal du Nord au Sud et y pénétre
partiellement. Cet endroit génére une
importante zone humide qu’il convient
de protéger.

Les traductions du PLU pour respecter
les orientations du SDAGE :

-Le classement de ces espaces en zone
NetA;

- Classer les espaces boisés (ou non
encore boisés mais destinés a se
couvrir progressivement d’arbres) en
EBC
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GESTION DES EAUX PLUVIALES

Orientation 2 : Maitriser les rejets par temps de pluie en
milieu urbain par des voies préventives (régles
d’'urbanisme notamment pour les constructions
nouvelles) et palliatives (maitrise de la collecte et des
rejets);

La maitrise des rejets par temps de pluie devient un
enjeu essentiel pour la qualité des cours d’eau et des
eaux littorales hébergeant des usages sensibles
(baignade, conchyliculture, péche a pied).
L'imperméabilisation croissante des sols nécessite de
mettre en place les techniques nécessaires pour limiter
les pollutions issues du ruissellement pluvial, tant dans
les zones urbaines que rurales. De plus, la maitrise des
rejets par temps de pluie devient une véritable
préoccupation a I'échelle du bassin hydrographique
pour réduire le risque inondation.

Orientation 4 : Adopter une gestion des sols et de
I'espace agricole permettant de réduire les risques de
ruissellement, d’érosion et de transfert des polluants
vers les milieux aquatiques;

Ces dispositions visent a réduire les
d’entrainement des polluants vers les milieux
aquatiques. Elles sont mises en ceuvre de maniére
renforcée dans les zones protégées destinées a
I'alimentation en eau potable [...].

risques

Orientation 33 : Limiter le ruissellement en zones
urbaines et en zones rurales pour réduire les risques
d’'inondation;

Les dispositions mentionnées dans [orientation 4
contribuent a la limitation des risques en milieu rural.
La disposition 6, traitant de la limitation des
ruissellements en zones urbaines, est complétée pour
prendre en compte le risque d'inondation en privilégiant
les principes suivants :

- répartir 'effort entre 'amont et 'aval ;

- favoriser le préventif par rapport au curatif ;

- rechercher les mesures les plus efficaces a moindre
co(t.

LE PERCHAY a connu deux
inondations au cours de ces derniéres
années, il conviendra donc d’aborder la
gestion des eaux pluviales dans le PLU.

Les traductions du PLU pour respecter
les orientations du SDAGE :

- Limiter I'imperméabilisation en fixant
par exemple dans le réglement une
surface maximale construite ((art.9 et
art.13 du réglement))

-Autoriser la réalisation de toitures
végétalisées (art.11 du réglement)

18



ASSAINISSEMENT

Orientation 1 : Continuer la réduction des apports
ponctuels de matiéres polluantes classiques dans les
milieux

Orientation 2 : Maitriser les rejets par temps de pluie en
milieu urbain par des voies préventives [régles .
durbanisme notamment pour les constructions ~Les traductions du PLU pour respecter
nouvelles] et palliatives [maitrise de la collecte et des  les orientations du SDAGE
rejets]

- Assainissement  collectif  sur
Orientation 33 : Limiter le ruissellement en zones pratiquement I'ensemble du village et
urbaines et en zones rurales pour reduire les risques  raccordement a ce dispositif (art.4 du
d’mond.atlonl;l - . . réglement).
Les dispositions mentionnées dans [lorientation 4
contribuent & la limitation des risques en milieu rural. ... .
La dispositon 6, traitant de la limitaton des - Prévision d’agrandissement et de
ruissellements en zones urbaines, est complétée pour modernisation de la station d’épuration.
prendre en compte le risque d'inondation en privilégiant
les principes suivants :
- répartir 'effort entre 'amont et 'aval ;
- favoriser le préventif par rapport au curatif ;
- rechercher les mesures les plus efficaces a moindre
colt.
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Source: PDM Confluence Qise, IF3, SDAGE Seine Normandie

La commune de LE PERCHAY appartient a I'unité hydrographique Confluence Oise.

Sur la Viosne, les teneurs en nutriments et en pesticides mesurées ont pour origine les activités
agricoles. Les caractéristiques hydro-morphologiques de ces riviéres doivent étre préservées par des
entretiens adaptés et améliorées.

La sédimentation s’accentue par I'érosion des sols agricoles issue d’'une agriculture de type openfield
(champs ouverts) et la diminution des prairies.

Il ressort qu'un bon fonctionnement de I'assainissement notamment collectif permettrait de limiter le
teneur en nutriments.

Le point de référence le plus proche de LE PERCHAY est numéroté H228600.

L’état de I'eau a ce point est moyen au niveau écologique, bon au niveau de I'objectifs d’état écologique
et non atteint pour I'objectifs d'état chimique 2015.

Il faut noter que I'état des eaux se dégrade en aval de ce point a quelques kilométres.

Au niveau de la sous unité hydrographique, létat des

Masses d'eaux souterraines ) . J y . .
S T masses d €aux souterraines est n]edlocre. L'objectif de bon
- 22 [ état doit étre atteint en 2027. L'ensemble des points de
Etat 1905-2005 captage du secteur sont considérés comme prioritaires au
N s niveau du SDAGE.

v Captages prioritaires du SDAGE

LE PERCHAY

Les principales actions a mettre en ceuvre au niveau de la commune sont les suivantes:
» Amélioration des traitements et/ou des capacités des stations d’épuration
» Amélioration de I'assainissement non collectif
» Amélioration des réseaux d’assainissement des eaux usées
» Amélioration de la gestion et du traitement des eaux pluviales des collectivités
« Création et entretien de bandes enherbées le long des riviéres
* Travaux de renaturation/restauration/entretien de cours d’eau
* Actions spécifiques visant la diversification des habitats et/*ou la préservation des espéces
» Amélioration/restauration de la continuité écologique des cours d’eau
* Entretien et/ou restauration de zones humides
* Maitrise du ruissellement urbain et/ou de I'urbanisation

OTOPOS “
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Le Schéma Directeur Régional d’lle de France (SDRIF)

Le SDRIF est un document de planification a I'échelle régionale. Un premier document a été approuvé
le 26 avril 1994 . Un projet de SDRIF est en chantier depuis 2007. Ce document est élaboré par la
Région lle de France.

Les objectifs du SDRIF sont :

+ Viser 60 000 logements par an pour offrir un logement & tous les Franciliennes et Franciliens,

* Accueillir 'emploi et stimuler I'activité économique, garantir le rayonnement international,

* Promouvoir une nouvelle approche stratégique des transports au service du projet spatial régional,

* Préserver, restaurer, valoriser les ressources naturelles et permettre I'accés a un environnement de
qualité,

+ Doter la métropole d’équipements et de services de qualité.

Les objectifs se déclinent en orientations :

* L'objectif 1 se décline en « Rééquilibrer la géographie du logement pour réduire les inégalités
territoriales »,

* L'objectif 2 indique la stratégie régionale d’'aménagement visant a « accompagner la structuration du
systéme productif », « Conforter I'attractivité et la complémentarité des pbles d’affaires », « Affirmer une
stratégie d'offre territoriale pour la recherche, l'innovation et 'enseignement supérieur » et « Favoriser
la diversité de I'emploi par une offre renouvelée de locaux et d’emprises d’activités »,

« L'objectif 3 indique qu'il faut « Renforcer I'accessibilité nationale et internationale de la région lle de
France », « Rendre les transports collectifs plus performants et mieux maillés au niveau régional, plus
présents et structurés au niveau local», « Optimiser le fonctionnement des réseaux routiers
complétés », « Améliorer les conditions d'utilisation des modes doux, marche et vélo » et « Préserver
et développer le potentiel de fonctionnement multimodal du transport des marchandises et de la
logistique »,

« L’objectif 4 veut « Valoriser les espaces agricoles, boisés et naturels », « Préserver et développer les
continuités et les réseaux écologiques », « Gérer durablement les écosystémes et les ressources
naturelles » et « Réduire les inégalités environnementales, la vulnérabilité aux risques et I'exposition
aux nuisances »,

* Enfin, le dernier objectif mentionne le fait de « Développer et hiérarchiser les équipements et les
services dans la perspectives d'un aménagement durable » et évoque des thématiques comme le
« Commerce », les « Déchets » et le « Sport ».
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Les espaces agricoles de la commune représentent environ 90% du territoire communal. Ces espaces
ont une vocation économique agricole ayant une valeur patrimoniale reconnue. Le SDRIF cartographie
un espace agricole et paysager attenant a I'espace béati qu'il faudra conserver et valoriser notamment
par la pérennisation de I'usage agricole des terres. Le réglement devra permettre le développement de
I'activité agricole en place.

Les espaces paysagers et boisés sont recensés sur la partie Est de la commune. Ces sites devront étre
préservés tout en maintenant 'activité humaine qui « s’y exerce en harmonie avec la qualité de ces
milieux ».

Le SDRIF identifie au Nord-est de I'espace béti des espaces paysagers a préserver.

L’espace boisé au Nord de la commune fait partie d'un massif de plus de 100 ha. LE SDRIF proscrit
toute urbanisation a moins de 50 métres des lisieres.

Le PLU de LE PERCHAY devra étre compatible avec ce document. Il préconise pour les communes de
la grande couronne de réorganiser les continuités urbaines, la trame, le bati et la circulation en profitant
des espaces libres pour développer la capacité d’accueil en activités, logements, équipements et
services. Le SDRIF propose de permettre une plus grande densité autour des pdles de centralité. Les
espaces naturels intra urbains sont également au coeur du SDRIF par une volonté de préservation de
ces derniers.

URBANISATION ENVIRONNEMENT

T ——

Réseau TGV

11T
l

Réseau ferré de fret

Réseau EDF 400 KV

E en projet

“m

Existante
Plateforme aéroportuaire -
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Dans le projet de SDRIF 2030, LE PERCHAY est situé dans un périmétre de gare (cercle blanc). De ce
fait, une densification supplémentaire est demandé sur les points orange (espaces urbanisés a
optimiser). La majeure partie de la commune est en zone agricole mais les pourtours Nord et Est sont
en vert (espaces boisés et espaces naturels). Il conviendra de respecter ces préconisations dans le
projet réglementaire du PLU.

A cela s'ajoute la possibilité pour les communes rurales, comme LE PERCHAY, d'étendre l'urbanisation
de l'ordre de 5% de son enveloppe urbaine. L'enveloppe urbaine est de 19 ha. L'extension permise est
donc de 0,95 ha.

Le SDRIF devrait étre applicable au premier trimestre 2013

Les réseaux
n

de transports en commu

Les réseaux
routiers

Les infrastructures de transport

Nveau de dessere natanal
etintemational
Réseau RER Grand Paris Express.
— ERA —
— RERE — o
Niveay de desserte métropoltain S c——RmC  — B Emme)
— RER O
s RERE — st
structurant
Niveau e desserte tertorial —_— c————

Gare ferroviai m o Gwsiscoven smm de métro
existante (hors Paris) en projet or
. Gare TGV existante Gare TGV en pvr»n

Autoroutes et voies rapides. —-——
Réseau principal PSS
Franchissements B

Préserver et valoriser

Les fronts urbains d'intérét régional

Les espaces agricoles

Les espaces boisés et les espaces naturels
Les espaces verts et les espaces de loisirs

Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer
Les continuités

Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A),
continuité écologique (E), liaison verte (V)

Le fleuve et les espaces en eau

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé a optimiser
Quartier a densifier a proximité d'une gare
(33
9 Secteur & fort potentiel de densification
Les nouveaux espaces d’urbanisation
:: Secteur d'urbanisation préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement a proximité des gares
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Le Plan de Déplacements Urbains d'lle de France

Le PDUIF a été approuvé par arrété inter préfectoral le 15 décembre 2000. Ce document a été mis en
révision par délibération du conseil du Syndicat des Transports d'lle de France (STIF) le 12 décembre
2007. Il a pour objectif de définir les principes d’organisation des déplacements de personnes, des
transports de marchandises, de la circulation et du stationnement.

Le PDUIF lance 8 défis auxquels tous les PLU de la région lle de France doivent répondre ou tenter
au mieux de répondre. Dans le tableau ci-dessus, les défis et actions applicables a la commune de
LE PERCHAY ont été traités. L’ensemble des défis et actions est consultable en annexe.

Défi 1: Construire une ville plus favorable aux
déplacements a pied, a vélo et en transports
collectifs

Défis 3 et 4: Redonner a la marche de
I'importance dans la chaine de déplacements et
donner un nouveau souffle a la pratique du vélo

Défi 5: Agir sur les conditions d'usage des
modes individuels motorisés

Défi 6: Rendre accessible I'ensemble de la
chaine de déplacements

Défi 9: Faire des Franciliens des acteurs
responsables de leurs déplacements.

La commune a la volonté de conserver et de
développer ses cheminements doux ainsi que
de favoriser l'utilisation de moyens de transports
collectifs

Voir la justification précédente

La commune a un projet de nouvelle liaison
entre le lotissement «La Hallebarde>> et le
centre ancien

Conserver la gare SANTEUIL-LE PERCHAY.

La commune souhaite renforcer I'information
auprés des habitants sur les différents moyens
de transports accessibles depuis la commune
ou a proximité de la commune afin de les
accompagner dans leur choix des modes de
déplacements

Action1.1: Agir a I'échelle locale pour une ville
plus favorable a 'usage des modes alternatifs a
la voiture

Action %.1: Pacifier la voirie pour redonner la
priorité aux modes actifs,

Action %.2: Résorber les principales coupures
urbaines,

Action 3.1: Aménager la rue pour le piéton,
Action 4.1: Rendre la voirie cyclable,

Action 4.2: Favoriser le stationnement des
vélos,

Action 4.3: Favoriser et promouvoir la pratique
du vélo aupres de tous les publics

Action 5.2: Mettre en ceuvre des politiques de
stationnement public au service d’une mobilité
durable,

Action 5.3: Encadrer le développement du
stationnement privé,

Action 5.5: Encourager et développer la
pratique du covoiturage,

Action 5.6: Encourager 'auto partage

Action 6.1: Rendre la voirie accessible,
Action 6.2: Rendre les transports collectifs
accessibles

Action 9.3: Donner une information complete,

multimodale, accessible a tous et développerle
conseil en mobilité.
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L'action 1.1 sous entend de favoriser la création de cheminements doux depuis et vers les communes
limitrophes et au sein de la commune de LE PERCHAY.

Les actions % 1 et % 2 donnent une indication a mener sur la route départementale 51 pour améliorer
la cohabitation des modes de déplacements.

Les actions 3.1, 4.1 et 6.2 s'appliquent a toutes les voiries présentes sur la commune notamment les
voies les plus structurantes (RD51, la Grande Rue et le Chemin du Mont d’Héry)

L'action 4.2 se situerai au niveau de centre fonctionnel de la commune (Mairie, école).

Les actions 4.3, 5.5, 5.6 et 9.3 se dérouleraient en Mairie.

L'action 5.2 devrait s'opérer au niveau des arréts de bus soit au niveau du centre équestre.

L'action 6.1 s'applique plus dans le centre ancien qui a des rues plus étroites et ou la cohabitation
peut étre plus difficile

Schéma Reégional Climat Air Energie (SRCAE)

La commune du PERCHAY est concernée par le SRCAE de la région lle-de-France. L'ensemble du
département est concerné par le schéma, qui fixe notamment, a 'horizon 2020 et 2050, les objectifs
qualitatifs et quantitatifs a atteindre en matiere de valorisation du potentiel énergétique terrestre,
renouvelable et de récupération.

Le SRCAE a été arrété le 14 décembre 2012 par le Préfet de la région lle-de-France (articles L.122-1
a L.222-3 du code de 'environnement). Il est consultable au mien suivant : http://www.srcae-idf.fr

Plan Climat Energie Territorial (PCET)

Le PNR du Vexin Frangais élabore un PCET au niveau de son territoire.

Un PCET définit les objectifs stratégiques et opérationnels permettant de lutter efficacement contre le
réchauffement climatique (article L229-26 du code de I'environnement). Il integre également un plan
d’action. Les deux enjeux majeurs sont :

-I'atténuation : qui consiste a limiter I'impact du territoire sur le climat en réduisant les émissions de
gaz a effet de serre (GES) dans la perspective du facteur 4 (division par 4 des émissions de GES d'ici
2050) ;

-'adaptation : qui consiste a réduire la vulnérabilité du territoire aux déréglements climatiques, au
travers d'actions diminuant les impacts effectifs du changement climatique ou améliorant les
capacités de réponse des sociétés.

Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE)

Le SRCE a été approuvé par délibération du conseil régional du 26 septembre 2013. Il est disponible
en téléchargement a [l'adresse suivante : hiip://www.driee.ile-de-france.developpement-
durable.gouv.fr/ (site internet de la DRIEE).

OTOPOS
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Synthese

= LE PERCHAY est concerné par le SDRIF, le SDAGE SEINE-NORMANDIE ainsi que par le PDUIF
et est intégré au périmétre du PNR du Vexin frangais.

= Le PLU de LE PERCHAY devra étre compatible avec I'ensemble de ces documents supra
communaux.

= Avec un caractére naturel, la commune de LE PERCHAY devra veiller a la préservation de ce
milieu.
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P3) Etat initial du site et de
'environnement de la commune

Milieu physique

Géomorphologie - Géologie

Source : BRGM

En tirant une ligne Nord — Sud comme indiqué sur la carte ci-dessus, on rencontre successivement
les couches suivantes :

- Alluvions récentes : limons, argiles, sables, tourbes localement

- Sables de Cuise et Sables supérieurs, grés ; localement Argile d'Heurtebise et niveau de
Pierrefonds (Pontoise)

- Calcaires marins indifférenciés (Marnes et caillasses, Calcaires a Cérithes, Calcaire grossier)
- Limon des plateaux
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Morphologie générale du Vexin

Le Vexin francais est de forme quadrilatére, d’environ 40 km sur 30. C'est une région bien délimitée
par I'Oise a I'est, la Seine au sud, 'Epte a I'ouest, puis la vallée de la Troesne et la cote du Vexin au
nord.

Le Vexin francais est un plateau de calcaire grossier couvert de limons fertiles ou quelques riviéres
ont fait leur lit plus ou moins large et profond (Viosne, Sausseron, Aubette de Magny, Aubette de
Meula, Montcient) et dominé par quelques buttes (Arthies, de Rosne, Cormeilles en Vexin, etc...)
Laltitude moyenne du Vexin frangais est de 115m.

Relief M7 m 58m

-Annudesupénemea 100m

-Altltudo ente 90 ot 100 m

 Altitude entre 90 et 70 m

Altitude inférieure a 70 m

En limite Nord-est du territoire, I'altitude est comprise entre 70 et 90m. Au centre du territoire, du Nord
au Sud, I'altitude est en général comprise entre 90 et 100m. L’altitude la plus importante se trouve sur
la partie Ouest et Sud-ouest du territoire.
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Hydrographie

La commune ne connait pas de crue proprement dite, toutefois une maison du village subit de
Iégéres inondations lorsque le bassin versant regoit un orage exceptionnel (30 ha).

Afin de pallier a ce probléme la commune a créé un bassin de rétention et a procédé au percement
d’un mur de clbture en pierres afin d’évacuer la petite nappe vers un pré ou chemine 'écoulement
initial. La nappe phréatique se trouve a 80 métres, un sondage a été effectué par le syndicat des

eaux (SIEVA).

Etang de Gouline

Etang de
Valliére

Ruisseau
«La Couleuvre»

Vallée aux
Moines
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Climatologie

Le département du Val-d'Oise est soumis a un climat océanique dégradé, avec quelques influences
orientales voire méditerranéennes, dont témoignent certaines séries phytosociologiques (associations
végétales typiques) sur les coteaux de la Seine.

Précipitations

Sur les 30 derniéres années, la moyenne annuelle des précipitations varie sur le département de 625
mm (& Boissy-I'Aillerie) a 718 mm (a Survilliers). L’'année la plus séche a été 1976 (344 mm a
Pierrelaye), tandis que la plus arrosée a été 2000 (1 057 mm a Eaubonne). Il pleut en moyenne 115
jours par an (pluies supérieures ou égales a 1 mm).

Températures

Sur les 30 derniéres années, la température moyenne annuelle est de 11°C. Le mois le plus le froid
est janvier avec + 4°C. Les mois les plus chauds sont juillet et aolt avec + 19°C. En moyenne, il géle
(sous-abri) 48 jours par an (avec 6 jours sans dégel). Le nombre moyen de jours ou la température
dépasse 25°C est de 40. On compte 8 jours au-dela des 30°C.

Les températures la plus haute et la plus basse relevées par la station de Roissy sont respectivement
39°C le 12 ao0t 2003 et -17,8°C le 17 janvier 1985.

MNormales mensueles
Normales mensuelles

P
20 \\
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4 / \

M Hauteur mensuelle — T° min mensuelle
— T° max mensuelle

]

&

e
=
Températures en °C

Hauteurs des Précipitations en mim
a 8

Sources: Météofrance
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Vents

Les secteurs de vents dominants sont le Sud-ouest et le Nord-est. Les vents forts supérieurs a 58
km/h sont observés en moyenne 50 jours par an, alors que les vents supérieurs a 100 km/h le sont
1,3 jours par an. Le mois le plus venteux a été février 1990 (6 jours avec des vitesses au dela de 100
km/h). Le vent maximum instantané observé en Val-d'Oise a été de 148 km/h (le 3 février 1990 a
Roissy-en-France et le 26 décembre 1999 a Bonneuil-en-France).

Divers

La présence de brouillard (visibilité inférieure a 1 km) est constatée en moyenne 41,3 fois par an a
Roissy-en-France (depuis 1974). Les brouillards sont plus fréquents d'octobre a février. Les orages
se produisent essentiellement d'avril a ao(t soit 16,4 jours en moyenne, pour un total annuel de 22,1
jours (toujours a Roissy-en-France). La gréle n'est observée que 2,7 jours par an (a Roissy-en-
France).

A Bonneuil-en-France, depuis 1955, la durée moyenne annuelle d’ensoleillement est de 1 719
heures. Le mois le plus gris a été novembre 1962 avec seulement 21 heures de soleil. Le plus
ensoleillé a été juillet 1959 avec 356 heures.
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Risques naturels

IIn'y a pas de PPRI qui concerne la commune mais I'aléa inondation existe. En effet, la commune a
connu des inondations et des coulées de boue a deux reprises. La premiére fois, a la fin de 'année
1999. La seconde, au mois de mai 2000.

Liste des éléments a risque ayant fait I'objet d’'une reconnaissance

Type de catastrophe Début le Finle Arrété du Surle JO du
Inondations, coulées de boue et 251211999 29121999 291211999 30121999
mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue 06/05/2000 06/05/2000 25/08/2000 07M10/2000
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Les aléas retrait/gonflement des argiles

Définition : Ces mouvements sont liés a la structure interne des minéraux argileux qui constituent la
plupart des éléments fins des sols. Ces minéraux argileux présentent en effet une structure en
feuillets, a la surface desquels les molécules d’eau peuvent s’adsorber, provoquant ainsi un
gonflement, plus ou moins réversible, du matériau. La quantité d’eau susceptible d’étre adsorbée au
cceur méme des particules argileuses, peut étre considérable, ce qui se traduit par des variations
importantes de volume du matériau.

Source : argiles.fr
Legende des argiles

'Argiles
[ aléa fort
[ Aléa moyen
[Jaléa faible
[ Aléa a priori nul
Argiles non réalise
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Carriéres

I n’existe pas de zones affectées ou susceptibles d'avoir été affectées par des travaux souterrains.
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Synthése

= LE PERCHAY a connu quelques inondations en 1999 et 2000.

= Le territoire communal est longé sur sa partie Nord, Est et Sud-est par le ruisseau « La
Couleuvre ».

= Le territoire de LE PERCHAY dispose d’un relief peu marqué a I'exception de la Vallée aux
Moines située sur le flanc Est de la commune, en contrebas de I'espace bati.
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Milieu naturel

Entité paysagére supra-communale

Une entité paysagére est un grand ensemble constitué de sous entités cohérentes rassemblées
dans un espace présentant une certaine homogénéité d’aspect, un certain nombre de caractéres
communs dans les formes du relief, I'hydrographie, la végétation, etc.

Le département du Val d'Oise est divisé en 7 entités et 24 sous entités paysagéres. Les entités
correspondent approximativement aux régions naturelles ou aux petites régions agricoles
administratives. La commune de LE PERCHAY appartient a deux sous entités : la sous entité de
la Vallée de la Viosne et celle du Plateau Central du Vexin francais.

Types et unités de paysages :
les communes du Val d'Oise

4

™ ¥ ogke ¥owi ¥ s
> TSN L Y R

N i b
Plateau (enu:h‘ -
- du Vexin frangats 45

Types de paysages
Bustes ot pholeaiae rurmux
B Vakees nrales
B Eouckes de i Sekve
Vaktss utonistes
Plaines agricoies manubes par lubansaton
Pl urbarisdss

La charte paysagére communale nous a servi de source constante dans ['élaboration du
diagnostic paysager et urbain.
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La vallée de la Viosne fait partie des vallées du Val-d’Oise entierement « enfouies » dans le socle du
plateau. A l'échelle de cette structure, elle est cachée par un épais rebord boisé et, vue de
lintérieur, elle est difficilement perceptible en raison d'une végétation dense. C'est une vallée étroite
dans laquelle les éléments de nature (réseau hydrographique et végétation) sont trés présents et en
renforcent le caractére rural. Ce dernier contraste énormément avec la limite en aval, constituée par le
front urbain d’Osny en bordure de I'agglomération parisienne.

Le plateau central du Vexin (extrait de I'Atlas des paysages du Val d'Oise)

L e plateau central du Vexin frangais est une des unités de paysage incluses dans I'ensemble
géographique plus vaste du plateau cultivé du Vexin francais. Vaste mosaique de cultures
évoluant au fil des saisons, elle s'étend aux portes de I'agglomération parisienne. La force de ce
paysage resté entiérement rural, procéde en partie du fort contraste qui s'établit avec l'unité
urbaine mitoyenne de Cergy assise sur le méme socle géographique. Cette unité interroge ainsi les
dynamiques d'évolution des paysages ruraux sous pression des bords de ville. Le plateau revét aussi
une image patrimoniale représentative des terres céréalieres fertiles des paysages du bassin
parisien. Cette sensation de paysage « modéle » issue de présupposés et de préalables culturels est
renforcée in situ par d’excellentes conditions de perception a partir des routes. Ce paysage de
plateau met particulierement en évidence le caractére identitaire fortement groupé de I'habitat rural, y
compris des anciennes fermes.
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L'eau et ses ripisylves sont les principaux éléments illustrées par la coupe ci-dessous.

La Vallée aux Moines s’étend sur I'ensemble de la limite Est de la commune. Un chemin de PR passant
également dans I'espace béti suit cette vallée marquée par un affluent principal de la Viosne

Limite communale
Limite communale

PR Affluents de la Viosne Vallée aux Moines
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Entité paysagere de LE PERCHAY

CJ Espaces agricoles
- Espaces urbanisés
- Espaces boisés

Source TOPOS

Le territoire communal de LE PERCHAY est majoritairement composé d’espaces agricoles. Les marges
Nord, Est et Ouest de la commune sont boisées. Enfin, I'espace urbain est lui situé au Sud-est du territoire
communal.
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Sites classés et inscrits
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Les sites classés sont des lieux dont le caractére exceptionnel justifie une protection de niveau national :
éléments remarquables, lieux dont on souhaite conserver les vestiges ou la mémoire pour les événements
qui s’y sont déroulés...

L'inscription est une reconnaissance de la qualité d'un site justifiant une surveillance de son évolution, sous
forme d'une consultation de I'architecte des Batiments de France sur les travaux qui y sont entrepris.

La commune du PERCHAY fait partie de la Vallée aux Moines qui est un site classé. Elle fait également
partie du Vexin Frangais qui est un site inscrit.
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= Effet de l'inscription

Cette mesure entraine pour les maitres d’ouvrages I'obligation d'informer I'administration de tous projets de
travaux de nature a modifier I'état ou I'aspect du site, quatre mois au moins avant le début de ces

travaux. L’Architecte des batiments de France émet un avis simple et qui peut étre tacite sur les projets
de construction, et un avis conforme = accord exprés sur les projets de démolition (R.425-18 code de
'urbanisme).

La commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) peut étre consultée dans
tous les cas, et le ministre chargé des sites peut évoquer les demandes de permis de démolir.

Dans les sites inscrits, comme dans les sites classés, le camping et la création de terrains de camping sont
interdits, mais des dérogations sont possibles (art. R. 111-42 du code de I'urbanisme). Il en est de méme
pour l'installation de caravanes (R. 111-38).

L'inscription de sites est souvent relayée soit par le classement pour les sites naturels et ruraux, soit par les
zones de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager pour les ensembles béatis. lls permettent
toutefois encore de controler strictement les démolitions, et d’autre part ils introduisent la notion d’espace
protégé dans les raisonnements des acteurs de 'urbanisme.

- Effet du classement:

En site classé, toute modification de I'état ou I'aspect du site est soumise & autorisation spéciale (art. L. 341-
10), délivrée, en fonction de la nature des travaux, soit par le ministre chargé des sites aprés avis de la
CDNPS voire de la Commission supérieure, soit par le préfet du département qui peut saisir la CDNPS mais
doit recueillir 'avis de I'Architecte des batiments de France).
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Cones de vue

Un cdne de vue est un espace a partir duquel une perspective intéressante au niveau patrimoine
est recensée. Il permet d’enrichir le paysage de la commune et de conforter un cadre de vie de
qualité. 2 cénes de vues sont recensés au PERCHAY. Un cbne de vue part du Sud en direction
de I'espace bati et un autre de I'Ouest, sur la route de GOUZANGREZ vers le secteur de la Croix
Brisée. Cela s'explique notamment par le jeu du relief. En effet, les bases des cdnes sont plus
haut que le village. Ces vues pourront étre préservée dans le PLU.

OTOPOS  °©
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Le cdne de vue allant d’'Ouest en Est offre une vision sur le village et plus particulierement sur les
premiéres constructions de la Croix Brisée et les toitures du centre ancien. Cette vue est marquée par
un relief relativement plat ce qui permet cette vision dégagée du haut de LE PERCHAY. Le chemin
emprunté est en sens interdit des deux cbtés. Il n'est utilisé qu’ a des fins de loisirs (marche, vélo...) et
agricole.

La deuxiéme vue également est reprise de la charte paysagere. Contrairement a la premiére ou LE
PERCHAY se dessine, aucune vision de I'espace béti de la commune nest visible depuis ce point.
Comme le montre la photographie, le relief et la végétation coupe la vue sur I'architecture. En revanche
la vue sur les boisements est intéressante. La photographie a été prise sur le point le plus haut de la
RD51 et ne permet pas vraiment une vision du village.
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Synthése des milieux naturel de la commune
du PERCHAY

Carte 1. Cartographie des milieux naturels
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La majeure partie de la commune est recensée, par le PNRVF comme « cultures et jachéres ». Cela
démontre que I'activité communale est avant tout tournée vers 'agriculture.

Les pourtours de la commune sont recensés en « chénaies — frénaies calcicoles et chénais —
charmaies calcicilnes ». Il s'agit des espaces boisés et zones humides de la commune. La prairie
dans la vallée aux Moines est une prairie mésophile & gestion intensive. Enfin, nous retrouvons, au
Sud de I'espace bati un espace considéré comme « parcs et jardins d’agrément, terrains de sport,
haie artificielle ». Chaque milieuxappelle a des enjeux différents et un traitement particulier.
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Les jachéres permettent de conserver une certaines biodiversité par le maintien d’'une faune
endémique. Elles servent aussi aux terres de se renouveler et donc de conserver une agriculture
effective.

Les « chénaies - frénaies calcicoles » sont souvent menacées par leur exploitation; En raison de
cette exploitation réguliere et souvent assez intense des parcelles, les habitats sont instables et assez
appauvris. Néanmoins, le large spectre des conditions d'installation, tant édaphiques que climatiques,
permet a ces foréts mésophiles une large distribution. Les ensembles types sont cependant peu
nombreux et de faible surface.

Les « chénais — charmaies calcicilnes » témoigne de conditions écologiques moyenne (sol mésophile,
a topographie peu marquée et hors situation rivulaire ». Les sols ont une alimentation hydrique assez
bonne mais peuvent subir un asséchement superficiel en été. Les enjeux sont donc d’ordre paysager.

Les « prairies mésophiles » sont d’une richesse floristique élevée et sont aussi le lieu d’'une grande
diversité entomologique. Milieux ouverts, les prairies de fauche sont par nature instables puisqu’elles
ne sont qu'une étape dans I'évolution des écosystemes. Les actions de 'homme (fauche) et de
I'animal (abroutissement, déplacements) ont joué pendant des siécles un réle important dans le
maintien de ces habitats en en bloquant I'évolution dynamique naturelle. En conséquence, la déprise
agricole des zones les plus difficiles ou devenues non rentables d'un point de vue économique a
contribué a leur régression. Les grands principes de gestion pour leur conservation et leur entretien
consistent donc a retrouver I'impact positif des pratiques traditionnelles

d’exploitation.
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Trame verte et bleue

Enrayer la perte de la biodiversité passe notamment en France par la préservation et la restauration
de continuités écologiques.

L’enjeu de la constitution d’une trame verte et bleue s'’inscrit bien au-dela de la simple préservation
d’espaces naturels isolés et de la protection d’espéces en danger. Il est de (re)constituer un réseau
écologique cohérent qui permette aux espéces de circuler et d'interagir, et aux écosystemes de
continuer a rendre a 'homme leurs services.

Pour survivre et résister aux agressions (épidémies, prédations, morts accidentelles...), une
population d’'une espéce doit comprendre un effectif minimal. Elle doit donc disposer d'un territoire
de taille suffisante lui permettant de réaliser la totalité de son cycle vital (alimentation ici, nidification
la, repos ailleurs). Du fait de la fragmentation des espaces naturels, cette population ne peut plus
vivre aujourd’hui sur un espace naturel d’'un seul tenant, mais sur un ensemble de zones vitales
(dites « réservoirs de biodiversité »), plus ou moins proches ou éloignés. Les zones utilisées par les
individus pour se déplacer d’'un réservoir de biodiversité & l'autre sont appelées corridors
écologiques. lls sont indispensables pour satisfaire d’autres besoins de circulation, comme ceux liés
aux besoins de dispersion d’'une espéce (recherche de nouveaux territoires, de nouveaux
partenaires...).

Ces nécessaires maintien et rétablissement des continuités écologiques impliquent que I'espace
rural, les cours d’eau, les zones urbaines mais également les grandes entités paysagéres et
écologiques que constituent les montagnes, les fleuves, les grandes zones herbagéres et
forestiéres, le littoral sauvage... demeurent ou redeviennent partout ou c'est possible des espaces
de vie pour la nature.

Ainsi, une nouvelle méthode d’approche s'impose. Il faut désormais raisonner en termes de
maillage et de fonctionnalité des écosystemes, en termes de continuités écologiques, a une échelle
spatiale trés large. Cela nécessite d'intégrer la mobilité des espéces et dans une moindre mesure le
déplacement au cours du temps des écosystémes. Cela milite pour porter un intérét nouveau a la
biodiversité que certains peuvent qualifier « d’ordinaire ».
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Trame bleue

L'importante zone humide ainsi que les espaces en eaux permanents constituent la trame bleue de
LE PERCHAY.

@GN BDCarto, ScanRogional, Scan25, BDOrtho ;mu; DIREN IDF ; SDAP ; DDEA95!

Les zones humides sont répertoriées le long de la Vallée aux Moines (a proximité de I'espace bati) et dans la
vallée de la Couleuvre (au Nord du territoire communal). Ces deux cours d’eau rejoignent la Viosne au
niveau de la Vallée d'Orémus (SANTEUIL).
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Carte des zones humides

septembre 2011

LE PERCHAY

LOCALISATION DES
ZONES HUMIDES *
Prane humde

Zone e maas, oselsicn, migaphorbise

U] Peploran

I Pran deou et moutiere

PORTER A CONNAISSANCE
Interpretation de fEcomos 2000 - source WURIF

T Fonst humide

Bureau de laménagement rural de Neau e

dis spaces naturets

Source - DOT 55
Donndes  IAURIF ot IGN

Zones humides & Val dOse

ECHELLE ' 1/10000

Selon le code de I'environnement, les zones humides sont des « terrains, exploités ou non, habituellement
inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de fagon permanente ou temporaire; la végétation,

quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au moins une partie de l'année».
(Art. L.211-1).

Ces zones humides sont des réservoirs de biodiversité.
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Trame verte

Source TOPOS

- Réservoir de biodiversité I

Continuité écologique N

La trame verte reprend la continuité écologique boisée. Cette continuité est notamment
composée d’arbres hygrophiles accompagnant les secteurs en eau permanente ou non.
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Une grosse partie des massifs boisés présents sur la commune est issue d’'un massif de plus de
100ha. On dénombre également un massif compris entre 1 et 100 ha et 2 massifs de moins d'1 ha.
Enfin 6 sites considérés comme « friche en voie de boisement » sont dénombrés en limite de
massifs plus importants ou en connexion entre les différents massifs.

Ces boisements ont un intérét écologique et participe fortement au caractére naturel des pourtours
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Le Plan de référence de PNR du Vexin Frangais a travers les enjeux du patrimoine naturel indique
que la commune de LE PERCHAY est concernée par un site d'intérét écologique prioritaire et un site
d’intérét écologique important.

Il conviendra donc de préserver ce secteur de I'urbanisation et des ses potentiels effets négatifs.

De méme une connexion biologique est recensée sur la commune avec la présence, a proximité, de
la chouette chevéche et de la chauve-souris.

L

l <

connexion biologique
- site d'intérét écologique prioritaire A maintenir ou i rétablir

site d'intérét écologique important

//// site d'intérér écologique potentiel Limites administratives

Présence attestée d'espéce remarquable régionale et départementale

y 4 Chouette chevéche communale

- chauve-souris périmétre de révision
du Parc naturel régional

périmetre d'approbation du

4 Oedicnéme criard : Parc naturel régional suite

aux délibérations locales
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Le PNRVF a recensé différents secteurs a enjeu.
7 sites sont reconnus d’enjeu national et sept autres d’enjeu local. Ces secteurs seront a prendre en
considération dans le projet de PLU.

Les enjeux nationaux concernent les aulnaies (1 et 2), les pelouses séches (3 a 7).
Les enjeux locaux concernent les prairies (8) et les friches calcicoles (9).

28

Enjeux écologiques de la commune du Perchay
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Etangs et Marais de Valliére (en limite de LE PERCHAY) ~ Marais de Brignancourt (BRIGNANCOURT)

ZNIEFF 2

ZNIEFF 2
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Coteau du Cornouiller (US)
Moyenne Vallée de la Viosne (LE PERCHAY) ZNIEFF 2

ZNIEFF 1
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Zones Naturelles d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique :

Une ZN.LEF.F. se définit par [lidentification scientifique d’'un secteur du territoire national
particuliérement intéressant sur le plan écologique. L'ensemble de ces secteurs constitue ainsi
linventaire des espaces naturels exceptionnels ou représentatifs.

On distingue deux types de Z.N.I.E.F.F.:

- Les ZN.L.LE.F.F. de type | sont des secteurs d’une superficie en général limitée, caractérisés par la
présence d’espéces, d'associations d’espéces ou de milieux rares, remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel national ou régional. Ces zones sont particuliérement sensibles a des équipements
ou a des transformations méme limitées.

- Les ZN.LE.F.F. de type Il sont des grands ensembles naturels (massif forestier, vallée, plateau,
estuaire...) riches et peu modifiés, ou qui offrent des potentialités biologiques importantes.

Deux Z.N.I.E.F.F. touchent le territoire de LE PERCHAY d'aprés I'lnventaire National du Patrimoine
Naturel (INPN)
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ZN.|L.E.F.F. 1ere génération : Vallon du rayon
Superficie : 5,18 hectares.

La ZNIEFF est majoritairement composée de fourrés (40%), de pelouses calcaires sub-atlantiques semi
arides (30%) et de prairies humides eutrophes (20%)

Les végétations aquatiques représentent 34% de la superficie.

Cette ZNIEFF est constituée d'un vallon avec des mesures de protection comme « site classé 1930 »,
PNR, « zone sous convention de gestion ».

Les critéres d'intérét sont:
* Ecologique

* Floristique

* Phanérogames

Bilan des connaissances concernant les especes:

Mammiféres | Oiseaux | Reptiles | Amp Pol 1 b Aulres Phanérog, Plécddophyt Bryophytes | Algues | C 'l Uichens
Invertébrés
Faiblo Faible Nulle Nuta Nufle Nule Nube Maoyen Falble Nute Nufle Nutle Nutle | Nule

Commentaire général:

Le vallon du rayon posséde un ensemble de pelouses calcicoles en bon état de conservation avec au
moins une espéce remarquable, la Raiponce globuleuse.

Site faible en éléments déterminants. La seule espéce déterminante n'a pas été revue en 1997 (lors
d’'une prospection rapide). Sa présence est a confirmer.

Potentialités entomologiques a expertiser.

Raiponce globuleuse
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ZN.LE.F.F. 2e génération : Moyenne Vallée de la Viosne.
Superficie : 717 hectares.

La ZNIEFF est majoritairement composée de roseliéres (47%) et de bois marécageux d’aulnes, de
saules et de Myrte des marais (37%).
Les végétations aquatiques représentent 34% de la superficie.

Cette ZNIEFF est constituée d'un vallon avec des mesures de protection comme « site classé 1930 »,
PNR, « zone sous convention de gestion ».

Les critéres d'intérét sont:

* Ecologique

* Faunistique

* Insectes

* Qiseaux

* Floristique

* Phanérogames

* Fonction de régulation hydraulique

Bilan des connaissances concernant les especes:

Mammiféres | Olseaux | Reptiles | Amphibl Pol i b Autres Phanérog Ptéridophyt Bryophytes | Algues | Champignons | Lichens | Habltats
Invertébrés
Nule Moyen | Nute Nulo Nulle Faible | Nule Moyen Moyen Nutle Nudle | Nulle Nute | Nule

Commentaire général:

La moyenne vallée de la Viosne se caractérise par des succession de groupements végétaux assez
remarquablement réalisés sur certains secteurs: on passe ainsi de la végétation aquatique au fond de
vallée humide puis aux coteaux calcaires. Méme si la zone souffre de la fermeture de certains milieux
ou de leur transformation, le secteur abrite encore des populations de laiche de maire, d’orchis négligé,
d’aconit casque de Jupiter et de campanule agglomérée. Les milieux humides permettent au
Cordulégastre annelé, libellule protégée de se reproduire, et au phragmite des joncs, a la bouscarle de
cetti et a la bécasse des bois a nidifier.

Cordulégastre annelé Phragmite des joncs

Orchis négligé
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Synthese

= LE PERCHAY appartient aux sous-entités paysagéres de la Vallée de la Viosne et a celle du
Plateau Central du Vexin frangais.

= Les espaces agricoles représentent I'essentiel du territoire communal.
= Les espaces boisés sont localisés en limites Nord, Est et Sud du territoire.
= La commune est concernée par deux ZNIEFF.

= La commune est donc concernée par un biotope* et un paysage remarquable qu’il conviendra
de sauvegarder.

* biotope: type de lieu de vie défini par des caractéristiques physiques et chimiques déterminés
relativement uniformes. Ce milieu héberge un ensemble de formes de vie (faune, flore, champignons et
micro-organismes)
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Environnement agricole

Source TOPOS

L'espace agricole reprend une majeure partie du territoire. Lillustration ci-dessus reprend
les espaces agricoles et les autres espaces (boisements, milieux humides, zone urbaine).
L'une des richesses paysageres et économiques de LE PERCHAY est caractérisée par
I'agriculture.
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= La surface agricole utile représente 72,9% des 546 ha de la commune, soit 398 hectares.
=La commune de LE PERCHAY comptait en 2010, 3 exploitations soit 3 de moins qu’en 2000.
= En 2012, on dénombre 16 exploitants dont 2 ont leur siege d’exploitation sur la commune.

= 3 personnes travaillent sur ces exploitations soit 4 de moins que 10 ans auparavant.

= Le cheptel a disparu de la commune. A noter qu’en 1988, il n’y avait pas non plus d’élevage. L'élevage
ayant disparu était, jadis, composé de 10 Unités Gros Bétail (UGB).

= Lactivité agricole est majoritairement basée sur la céréaliculture (67% de la SAU), avec du blé, du
mais et de l'orge.

= Les terres labourables ont diminué. Cela est corrélé avec la diminution de la SAU.

Nb exploitations

Emploi 4 7 3
SAU (ha) 165 240 199
Cheptel 0 10 0
Orientations _ Cultures générales / Cultures générales /
productions grandes cultures grandes cultures
Terres labourables (ha) - 235 199

Source: RGA 2010
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= Un questionnaire a été envoyé aux agriculteurs qui exploitent sur la commune en 2012. 5
questionnaires ont été retournés.

~

Statut
juridique

EARL

GAEC

Exploitation
individuelle

SCEA et
SCAP

EARL

Activité
principa
le

Polycultur
e

Céréales
et
maraicha

ge

Maraicha
ge

Céréales

Polycultur
e

Super
ficie

125 ha
dont 7
ha sur
LE
PERC
HAY

80 ha
dont
6,8 ha
sur LE
PERC
HAY

9,77 ha

sur LE

PERC
HAY

86 ha

sur LE
PERC
HAY

155

Ha
dont
102
sur LE
PERC
HAY

Situation
économique

Projets futurs

Construction
hangar

Agrandissement
batiment existant +
serre/tunnel + /
forage + logements
pour les salariés

Construction
hangar (environ
1500 m?)

Limiter si 'outil ne
peut évoluer

Construction 1
batiment réfrigéré
pour les pommes

de terre, un
béatiment de
stockage céréales,
un entrepdt pour le
matériel et des
logements de
fonction.

Situation
matérielle et
fonciére

Batiments trop petit et
manque de surface
agricole

Besoin de hangar
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Synthése

= La plupart des exploitants (ayant répondu au questionnaire) sont des cultivateurs. Leurs
activités tournent autour des céréales, de la polyculture et du maraichage.

= De nombreux emplois sont comptabilisés dans ce domaine d’activité (18).

= Plusieurs projets sont remontés au travers du questionnaire mais ces derniers n’ont pas été
spatialisés.
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Parametres environnementaux sensi

Qualité de I'air

L'article R221-1 du code de I'environnement énumére les polluants visés par les normes de qualité de I'air.

Ces derniers sont:

Dioxyde d’'azote (NOx)

Particules fines et particules en suspension (PM)
Plomb (Pb)

Dioxyde de souffre (SO2)

Ozone (03)

Monoxyde de carbone (CO)

Benzéne (C6H6)

Le NOx ou oxyde d’azote provient essentiellement de la combustion fossiles et de quelques procédés
industriels.

Le SO2 ou dioxyde de souffre provient de procédés industriels ainsi que la combustion de certains charbons,
pétroles et gaz naturels non désulfurés.

Les COVNM ou composés organiques volatils sont composés de carbone et d’hydrogéne. lIs sont souvent
émis par I'Homme (raffinage, évaporation de solvants organiques...).

Les PM (PM10 ou PM25) sont les particules en suspension dans I'air d’'un diamétre inférieur & 10 micrométres
ou 2.5 micrométres.

Les GES sont les Gaz a effet de serre en général. lls absorbent la rayonnement infrarouge émis par la surface
terrestre. L'augmentation de leur concentration participent au changement climatique

Les autres éléments mentionnés dans le premier paragraphe n'ont pas été fournit par Airparif, association
agrée de surveillance de la qualité de I'air, seule source fiable sur ces données. Les données présentées dans
les pages suivantes proviennent d’Airparif
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Bilan des émissions anuelles pour la commune de Le Perchay. (estimations faites en 2011 pour 'annee 2008)

Polluants : COVHNM PM10 PM25

Emissions totales : 2t

Contribution en % des différents secteurs d'activités aux émissions de polluants pour la commune de Le Perchay.
(estimations faites en 2011 pour l'annee 2008)
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Le NOx provient majoritairement de I'agriculture tout comme les PM10 et les GES.

Le SO2, les COVNM et les PM25 proviennent des constructions a usages d’habitation et des activités
tertiaires.

Les émissions naturelles sont trés négligeables.

L'industrie manufacturiére est peu responsable au regard des autres émetteur de ces polluants.
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Le PERCHAY n’est pas située dans une zone sensible pour la qualité de I'air.
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L’ozone

L’ozone est un polluant produit dans I'atmosphére sous I'effet du rayonnement solaire par des
réactions entre les oxydes d’azote et les composés organiques volatils, émis notamment par les
activités humaines. L'ozone a des effets nocifs sur la santé humaine et la végétation.

Pour réduire la pollution par I'ozone, la politique de I'air doit en premier lieu viser la réduction
continue des émissions. L’horizon de cette politique est le long terme et I'accent doit étre mis sur
la prévention. Cela nécessite une action de fond, visant les polluants précurseurs de I'ozone,
dans tous les secteurs d’activité : industrie, transport, activités individuelles. Cette action
aménera une diminution de la fréquence et de l'intensité des pics.

Lors des épisodes de pollution, il est recommandé de limiter limportance des pics en mettant en
place des mesures dites d’urgence qui portent sur les activités industrielles ainsi que sur les
comportements individuels (usage de la voiture, activités domestiques).

LE PERCHAY
2011
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40
35
- 30
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Le dioxyde d’azote

Le dioxyde d’azote (NO2) se forme dans I'atmosphére a partir du monoxyde d'azote (NO) qui se
dégage essentiellement lors de la combustion de combustibles fossiles, dans la circulation
routiere, par exemple.

Le dioxyde d’azote se transforme dans I'atmosphere en acide nitrique, qui retombe au sol et sur
la végétation. Cet acide contribue, en association avec d'autres polluants, a I'acidification des
milieux naturels. Les concentrations de NO et de NO2 augmentent en régle générale dans les
villes aux heures de pointe.

D’aprés I'Organisation mondiale de la santé (OMS), le NO2 a des effets néfastes sur la santé:
une exposition a long terme peut altérer la fonction pulmonaire et augmenter les risques de
troubles respiratoires. Le dioxyde d'azote pénétre dans les voies respiratoires profondes, ou il
fragilise la muqueuse pulmonaire face aux agressions infectieuses, notamment chez les enfants.
Aux concentrations rencontrées habituellement le dioxyde d’azote provoque une hyperréactivité
bronchique chez les asthmatiques.

Les concentrations de dioxyde d'azote (NO2) ont baissé dans la plupart des agglomérations
d'environ 20 % en six ans. Les concentrations de monoxyde d'azote (NO) mesurées par les
capteurs proches du trafic automobile ont baissé d'environ 30 % dans la plupart des
agglomérations. Ces évolutions sont & mettre en relation avec les modifications apportées aux
véhicules (principalement la généralisation du pot catalytique), principaux émetteurs de ces
polluants.

Effets sur la santé : le dioxyde d’azote est irritant pour les bronches. Il entraine la péroxydation
des lipides des membranes cellulaires et induit la libération de radicaux libres trés puissants.

Effets sur les végétaux : le NO2 participe aux phénoménes de pluies acides. Les effets négatifs
des oxydes d'azote sur les végétaux sont la réduction de la croissance, de la production et de la
résistance aux pesticides.

Effets sur les matériaux : les oxydes d’azote accroissent les phénoménes de corrosion. La
chimiluminescence constitue la méthode de référence européenne pour la mesure des oxydes
d'azote. Elle repose sur la mesure d'un rayonnement de chimiluminescence produit par réaction
entre les molécules de monoxyde d'azote et de I'ozone produit par un générateur haute tension.
Le rayonnement est mesuré par photomultiplicateur et son intensité est proportionnelle a la
quantité de monoxyde d'azote dans I'échantillon. La mesure du dioxyde d'azote est effectuée en
le convertissant préalablement en monoxyde d'azote, avant introduction dans la chambre de
réaction.
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Concentration du dioxyde d’azote

Valeur
limite 40

LE PERCHAY <1
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Qualité de I'eau

Informations générales
Date du prélévement 11/06/2012 1Zh135
Commune de prélévement VIGNY
Installation SIEVA UDI RSVRS VIGHY
Service public de distribution SIEVA
Responsable de distribution SIEVA
Maitre d'ouvrage SIEVA

Eau d'alimentation conforme aux exigences de gualite en

Conclusions sanitaires : 2 5
vigueur pour |'ensemble des parameétres mesurés.

Conformité bactériologiqgue oui
Conformité physico-chimigue oui
Respect des références de gualite oui

Paramétre Valeur Limite de gualité Reéférence de gualite
Ammonium (en NH4) <0,05 mg/L = 0,1 mag/L
Bact. aer. revivifiables a 229-68h 0 n/mL
Bact., a<r. revivifiables & 36°-44h 0 n/mL
Bact. et spores sulfito-redu./100ml| 0 n/100mL = 0 nf100mL
Bactéries coliformes /100ml-MS 0 nf100mL = 0 nf100mL
Chlore libre (2] 0,08 mg/LCI2
Chlore total (2] 0,08 ma/LCI2
Conductivité & 23°C 5335 pSfcm =200 et = 1100 pS/cm
Couleur {qualitatif) 0 qualit.
Entérocoques /100ml-MS 0 n/100mL = 0 nf100mL
Escherichia coli /100ml -MF 0 n/100mL = 0 nf100mL
Odeur {gualitatif) 0 qualit.
Sawveur (gqualitatif) 0 qualit.
Température de I'eau (2] 21,1 °C = 25 °C

sante.gouv.fr

D'aprés les données sus mentionnées, la qualité de 'eau de LE PERCHAY est bonne. Tous les seuils
maximum ne sont pas atteints.
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Pollution des sols

LE PERCHAY compte une décharge sur son territoire référencée sur le site BASIAS (voir la fiche ci-
dessous).

Identifiant : IDF9504175

Vous pouvez télécharger cette fiche au format ASCII.
Pour connaitre le cadre réglementaire de [inventaire historique régional. consultez le préambule départemental.

Page précédente  Fiche détaillée  Aide pour 'export Exporterlafiche Préambule départemental

Commune principale : LE PERCHAY (95483)

Nom(s) usuel(s) : Décharge

E{i:rilmr:;[{s:}r:ociale{s} de(s) I'entreprise(s) Décharge

Etat de connaissance : Inventorié

Etat d'occupation du site : MNe sait pas

Date premiére activité : 01/01/1976

Activité(s) : - Collecte et stockage des déchets non dangereux dont les ordures ménagéres (décharge d'O.M. ;
déchetterie)

IDF9504175

2 IDF9503488
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Bruit

LE PERCHAY est en dehors du Plan d’Exposition au Bruit de I'aéroport le plus proche, Paris -Charles
de Gaulle.

D’apreés Bruitparif, la commune n’a pas fait I'objet d’étude d’exposition au bruit.

Le Porter A Connaissance de I'Etat ne fait pas non plus mention de bruit particulier sur la commune de
LE PERCHAY.
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Construction et consommation d’énergie

Les batiments participent pour 43% a I'énergie consommée en France et contribuent de maniére
non négligeable (22%) a I'émission des gaz a effet de serre (GES). Il est important et urgent d’agir
pour limiter leurs incidences. D'ici a 2050, les pouvoirs publics veulent diviser par 4 la
consommation énergétique totale du parc de batiments.

Une conception globale des béatiments aboutit & des modes de construction moins
énergivores, moins polluants, moins producteurs de GES.

Afin de maximiser la consommation d’énergie il est notamment nécessaire de bien réfléchir a
l'implantation du batiment et au choix des matiéres isolantes.

La conception bioclimatique

Les apports solaires sont a valoriser en priorité par le choix de I'orientation et 'emplacement sur la
parcelle. L'objectif est de récupérer au maximum les apports solaires en hiver et de réduire ces
mémes apports en été. De maniere générale il est conseillé de ne pas dépasser 25 % de la
surface habitable en surface vitrée avec une répartition de : 50 % au sud, 20 ou 30 % a I'Est, 20%
alouest, 0 a 10% au nord.

trajectoire

au sofeil

en été /\
trajectoire
du soleil
en hiver

principale au sud,
egageée en hiver des ombres
de batiments voisins

ou d'arbres persistants,
permet de profiter au mieux
du rayonnement solaire

Source : ADEME
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Il faut aussi prendre en compte la topographie du terrain d’assiette de la construction. L'habitation
doit tirer profit du relief qui pourra servir de protection contre les vents dominants. Les masques
solaires (total des zones d'ombres) représentent une modification des apports caloriques. En
altitude, les températures étant plus basses, l'air sera plus rapidement saturé, créant de la
condensation.

Quelques exemples de fagons de se protéger du vent

Présence d'une haie brise-vent

WVagetalisation de la fagade nord

Mise en place d'un remblais de terrain

Création architecturale particuliére
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Le centre historique de LE PERCHAY s’est implanté sur une butte parfaitement visible sur la vue
3D en bordure d’'une dépression topographique. Cette dépression ne protége pas les constructions
des vents dominants de secteur Sud-ouest a Nord-est .
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Le choix et la qualité des matériaux de construction

Il est intéressant de privilégier des produits ayant des impacts environnementaux réduits, des
produits locaux ou renouvelables.

Une isolation performante est primordiale pour obtenir une maison économe en énergie : elle
permet de s'affranchir d'importantes dépenses de chauffage et, dans une certaine mesure, de
climatisation .

Déperditions de chaleur
d'une maison non isolée

Fonts thermiques 5%

Sols 16%
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Synthése

= LE PERCHAY ne fait pas partie de la zone dite sensible pour la qualité de I'air.

= Une activité est recensée sur le territoire comme potentielle source de pollution des sols : il
s’agit d’une décharge.

= Le lieu d’implantation du village ne lui permet pas d'étre protégé des vents dominants.
L’information sera a prendre en compte lors de la construction de nouveaux logements.
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ﬁ) Fonctionnement urbain et socio-économique de la
commune

Zone urbaine

Accessibilité générale

Deux axes routiers principaux drainent le territoire communal.

+ La Départementale D51 traverse la commune du Sud-ouest au Nord-est. Vers le Nord, elle relie
la commune a la ville de Santeuil.

* La Départementale D66 passe au sud de la commune et elle permet la liaison directe avec la
ville d’Us.

Le reste de la trame viaire est communal.

Source Géoportail




Trame viaire

Plusieurs axes routiers de gabarits différents traversent la commune.

Au dela de la D 51, axe important qui traverse la partie urbanisée du village, nous retrouvons un
réseau de voies communales qui font le lien entre les différentes zones habitées du village.
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Cheminements doux

Source Géoportail

= Cheminements doux existants
= |tinéraires mixtes (piétons, véhicules) sécurisés

== === Coupure de circulation douce

Les cheminements doux sont des itinéraires qui sont majoritairement empruntés par des piétons ou des
cyclistes. La commune est bien pourvue d'itinéraires doux. En effet, un tour de ville est presque possible
par ces derniers en étant protégé des véhicules motorisés. LE PERCHAY doit continuer a relier les
quartiers entre eux afin de continuer a favoriser un équilibre communal et des espaces de vie sociale.
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Entrées de ville

L'analyse succincte des entrées et des sorties d’agglomération permet d’avoir une premiére
approche sensible et visuelle du territoire communal. L'importance de ces voies, qui introduisent
l'entrée dans l'espace urbain, est primordiale dans la perception que lusager aura de la
commune. Elle permet aussi de souligner si un conflit d'usage existe.

Source Géoportail
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Entrée dans LE PERCHAY

Entrée dans LE PERCHAY

‘ Sortie Grande Rue.

2

Voie en sens unique

Entrée Sud par la Route de Marines.

L’entrée dans la commune par la route
RD 51 se réalise par une route de largeur
suffisante et par son aspect naturel
typique des paysages du Vexin.

La route précédant [lentrée est
relativement encaissée entre deux talus
et est sinueuse. Un rond point marque
I'entrée dans I'espace bati et ralentit la
vitesse des automobiliste.

Entrée, source: TOPOS

La sortie de la commune est exigué avec

un passage preés de I'Eglise, une voie
relativement sinueuse et étroite. Le
passage de la zone bétie du Bourg a la
zone naturelle  marque
I'automobiliste du fait qu'un coté est bati
et lautre non. La partie naturelle
posséde un certain dévers.

Sortie, source: TOPOS

La sortie Sud du village par la route RD
51 est marquée par le passage en zone
agricole.  L'impression d’une route
ouverte mais encaissée permet de limiter
la vitesse..

Sortie, source: TOPOS

nettement

A

AVHOY3d 37 °p 3108

AVHOY3d 37 8p 30§
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. Entrée Nord par la Route de Marines.

Entrée dans LE PERCHAY

L'entrée dans la commune par la route
RD 51 se réalise par une route de largeur
satisfaisante et un paysage agricole
parsemé de bosquets.

L'entrée dans I'espace bati est douce du
fait, qu'au début, deux constructions sont
implantées du méme c6té de la voie..

Entrée, source: TOPOS

La sortie Nord du village par la route RD A

51 est marquée par le passage en zone
agricole.  L'impression  d’une route
sinueuse et a visibilité limitée en distance
permet de limiter la vitesse.

Sortie, source: TOPOS

AVHOY3d 317 9p 30§
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Paysage urbain

LE PERCHAY est composé de deux secteurs urbanisés séparés par la D51, un carrefour central,
vers lequel convergent les rues principales, organise la liaison entre les deux secteurs.

Le 1er secteur correspond a la partie la plus ancienne de LE PERCHAY (vert).

On vy retrouve les principaux points d'intéréts du village comme la mairie, I'école, I'église ou
encore les anciennes fermes.

A cette partie ancienne est venue se greffer une zone d’habitat récente (permis délivré en 2005),
dans le clos des Sicambres.

Le RD51 sépare les deux secteurs de la commune.

Le 2e secteur est constitué quant a lui de 4 sous-secteurs correspondant a des extensions
urbaines.

Ces extensions plus ou moins récentes sont venues se greffer a la partie historique de LE
PERCHAY. On peut distinguer 5 ilots :

Implantation originelle du bourg :

La partie la plus ancienne du village s'est implantée sur la Vallée des Moines. Le PERCHAY a
suivi, dans un premier temps, les formes du relief en se développant a une altitude constante, ce
qui explique la forme de fer a cheval adopté par 'urbanisme.

OTOPOS
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Développement de I'urbanisation

La partie la plus ancienne du village s’est implantée en belvédére sur la vallée des Moines puis a

épousé la convexité du terrain et s’est retournée vers le plateau.
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Par la suite, le village a poursuivi son extension vers le Nord jusqu'a atteindre une zone de

dépression.
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Découpage par secteurs

Légende des « quartiers »:

]
==
==
=
]
=

Ancien village

Clos des sicambres
Croix brisée

Marie Thérése Picard
Mont d’Hery

La Hallebarde
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Densité par secteurs

Légende des « quartiers »:

]
==
==
=
]
=

104 logements sur 9,23 ha soit 11 log/ha
17 logements sur 1,28 ha soit 13 log/ha
28 logements sur 1,67 ha soit 17 log/ha
13 logements sur 0,47 ha soit 28 log/ha
16 logements sur 1,13 ha soit 14 log/ha

26 logements sur 2,34 ha soit 11 log/ha

La moyenne de densité sur 'ensemble de
I'espace bati de la commune est de 13 log/ha
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Centre ancien :

Les constructions situées dans le centre ancien sont
tres groupées et édifiées sur des parcelles de petites et
moyennes tailles. Il s'agit principalement de
constructions a usage d’habitation avec annexes et de
fermes avec dépendances. A noter quelques
exceptions de constructions béties sur de grands
terrains situés sur la partie Nord du secteur.

La structure parcellaire du centre ancien est trés
serrée. Au sud, on retrouve ce bati trés groupé sur un
parcellaire en laniéres.

Les constructions a usage d’habitation sont en général dotées de deux niveaux et alternent les

alignements sur rue et en retrait sur la parcelle.

D’'une maniére générale on peut toutefois parler d’alignements construits dans la mesure ol de
hauts murs magonnés assurent le lien entre les constructions non jointives.
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1erilot:

- Il sagit du Clos des Sicambres. Ce
programme a moins de 10 ans et est composé
de 17 pavillons. Les constructions observent
un recul de 5 métres des voies publiques.
Elles sont mitoyennes d'un cété. La hauteur
est de 7 métres a I'égout de toiture avec des
toits a deux pans. Le faitage est paralléle a la
voie. Ce secteur est uniquement résidentiel.

2eflot:

- Le secteur du Mont d’Héry s’étend sur 250
métres le long du chemin perdu. Les
constructions qui datent des années 1960 —
1970 sont édifiées au centre des parcelles
avec un recul de 4 métres par rapport a la
voie. Le recul par rapport aux limites
séparatives est de 4 metres avec une fagade
sur limite séparative. La hauteur des
constructions est de 7 métres avec des
toitures a deux pans. Le faitage est
perpendiculaire & la voirie. Il s’agit d'un secteur
a dominante résidentielle.

OTOPOS

URBANIS

14



4eflot :

- Le secteur dit de Mairie Thérese Picard se
situe au niveau du carrefour : une résidence
de faible étendue s'organise autour d'un
espace central vide. Il fut érigé en 1986. Les
constructions sont implantées soit a
I'alignement des voies soit & I'alignement entre
elles. Les constructions observent de trés
faibles reculs par rapport aux limites
séparatives.  L'organisation  est  plus
compliquée du fait de la forte densité de béti
du secteur. La hauteur des constructions est
de 7 métres. Ce secteur est uniquement
résidentiel. La créche parentale est située
dans ce secteur.

3eflot:

- A l'ouest, on retrouve le secteur de la Croix
Brisée qui correspond a un lotissement établit
entre les terrains de sport et la route de LE
PERCHAY. Ce secteur date des années 1990.
Les constructions sont implantées soit a
I'alignement des voies soit & I'alignement entre
elles. Les constructions sont sur les limites
séparatives. L'organisation est compliquée du
fait de la forte densité de béati du secteur. La
hauteur des constructions est de 7 métres. Ce
secteur est uniquement résidentiel avec des
logements aidés.

OTOPOS
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5e flot :

- Le demier sous-secteur correspond au
secteur de la Hallebarde en limite nord de la
commune datant de 1989.

Le recul par rapport aux limites séparatives est
de 4 métres avec au moins une fagade sur
limite séparative. La hauteur des constructions
est de 7 metres avec des toitures a deux pans.
Le faitage est paralléle a la voirie. Il s’agit d'un
secteur a dominante résidentielle. Ce secteur
comprend également le cimetiere.
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Accessibilité interne

Le centre ancien est difficile d’accés, les trottoirs sont exigus et le stationnement des véhicules se
fait partiellement sur ces demiers.

En dehors du centre ancien 'acces aux trottoirs est bien meilleur.

A noter que I'axe le plus important de la commune, la RD 51, est trés emprunté par les véhicules
et se révele relativement dangereux pour les piétons malgres les aménagements réalisés pour
réduire la vitesse des conducteurs..

Concernant 'accessibilité des béatiments publics, la mairie s’avére difficile d’acces pour les
personnes a mobilité réduite, le passage par I'école permet d’y accéder en arriére du batiment.

Selon la réglementation, la commune de LE PERCHAY doit mettre en place un plan de mise en
accessibilité des voies et espaces publics.

OTOPOS

URBANISME

17



Consommation d’espaces

Année 2000 Année 2011

Depuis 2000, seul le Clos des Sicambres fut bati. Ainsi une surface d’environ 1,23 ha a été
consommeée.
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Dents creuses

- Batiments
[ ] Dentscreuses

Trois dents creuses ont été recensées dans la zone urbanisée du territoire de LE PERCHAY.
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Carte de sites potentiels de valorisation du bati existant et des espaces
d’opportunités

Centre ancien

Extension excentrée — Cheminements doux urbains existants
Extension reliée au centre ancien === RD51

- Zone d'équipements, de loisirs
et économique

Cette carte de synthése permet de reprendre les principaux éléments étudiés dans les pages précédentes.
Elle reprend le centre ancien, les extensions reliées au centre ancien et celles qui en sont déconnectées (la
Hallebarde). L'axe coupant la commune en deux (RD51) est également représenté; tout comme les
cheminements doux a usage exclusif en « déplacements actifs » (marche, vélo) . Enfin, les sites de potentiel
urbain reprenant les dents creuses identifiées dans les pages précédentes et un ancien corps de ferme
aujourd'hui centre équestre, qui, s'il devait un jour muter, permettrait la création de bon nombre de
logements, sont matérialisés ci-dessus.
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Eléments patrimoniaux

La commune de LE PERCHAY est concernée par le site classé de la Vallée aux Moines
(décret du 21/02/12989), le village est partiellement en site inscrit (arrété du 26/09/1969) et en
site inscrit du Vexin Frangais (arrété du 19/06/1972)

Eglise Sainte-Madeleine

Classée monument historique depuis 1979.

Datant du Xlle siécle, il s'agit d'un édifice a
clocher carré qui comprend une nef pourvue
d’un bas-cété unique au sud et prolongée par
deux travées de cheeur.
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Croix de I'ancien cimetiére

Classée monument historique depuis 1926.

Posé sur une base ovale échancrée probablement taillée au
XVe siécle, le flt octogonal de cette croix disparue dans le
courant du XIXe siécle présente un décor Renaissance, fait
de rinceaux et de motifs géométriques. Quatre anges qui
semblent tenir un instrument de musique sy insérent,
chacun abrité par un dais en forme de coquille.
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Eglise de GOUZANGREZ

Classée monument historique depuis 1926.
Le périmétre de cet édifice déborde en partie sur la commune de LE PERCHAY
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Pigeonnier

Ce pigeonnier rond s'inscrit dans la suite de batiments
qui enserrent la cour de 'ancien chateau devenu ferme.
Un petit passage est cependant aménagé entre le
pigeonnier et les dépendances.

Ferme de la Petite Barre

Ferme qui surplombe I'entrée de la vallée
aux Moines par un belvédére.

Ferme de la Mare

Les différents batiments, auxquels est
adjointe une tourelle d’escalier, sont
organisés autour de la cour, conformément
a la tradiion des grandes fermes
VEXinoises.

A
Source : Iau-idf - Conseil général 95 - Pnr Vexin Francais™
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Lavoir aux Reliques

Vestige d'un bassin avec 2 rangées de
carreaux a laver, il na sans doute jamais
été couvert.

En grand danger s'il n’est pas restauré.

-]

DIAY idF

4+

——
Source - Lau-df - Conseil aénéral 95 - Prr Vexin Francais

Lavoir de la Vallée aux Moines

Lavoir communal en contrebas du village,
dans la vallée, sur ru (affluent de la Viosne)
au nord-est du village.

Structure: lavoir a toiture a deux pentes
convergentes, bassin central en 2 parties,
fermé sur la 4 cotés

-Gros ceuvre: moellons enduits

-Couverture: reste seulement la charpente
-Autre: 2 chargeoirs en trés bon état sont
encore visibles.

Il 'a été restauré dans les années 80 mais
des actes de vandalisme (vol de tuiles
notamment) ont participé a sa détérioration.

Puits

Ancien puits communal, grande rue.
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Source : Iau-idf - Conseil général 95 - Pnr Vexin Francais

Source : lau-idf - Conseil aénéral 95 - Prr Vexin
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Localisation des monuments inventoriés:

Eglise

Pigeonnier Croix de I'ancien cimetiére

Ferme de la Mare
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Synthése des entités urbanisées et vegeétalisées

Bl Etangs

[ Ruisseau Source : TOPOS
I Espaces boisés

Secteur village ancien

[ ] Secteur extension
[] Espaces agricoles et bois interstitiels

OToPOs  *




Synthése

= Le territoire de LE PERCHAY est traversé par deux routes départementales dont le RD51 qui
coupe littéralement la commune en 2 parties (historique et récente).

= Trois espaces mobilisables de suite ont été recensés.

= Les extensions baties ont une identité qui différe de celle du centre historique. L’architecture y
est différente et I'implantation des constructions y est plus lache.

= La majorité de la vie socio-économique se situe dans le centre historique et dans la zone
d’activités. La créche parentale est située dans le secteur Marie Thérése Picard.

= LE PERCHAY dispose d’un patrimoine riche et varié qu’il convient de préserver et de valoriser.
Ce patrimoine est majoritairement situé au Sud du centre historique ou au sein des vallées
(lavoirs).
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Analyse démographique

Pour mémoire:

Mont d’Héry: 16 logements créés dans les années 1960-1970
Maire Thérése Picard: 16 logements créés en 1986
Hallebarde: 26 logements créés en 1989

La Croix Brisée: 28 logements créés dans les années 1990
Les Sicambres: 17 logements créés dans les années 2000

LE PERCHAY dans son contexte démographique territorial
=les graphiqgues  présentés  ci-dessous  permettent  d'appréhender  [I'évolution

démographique du canton de Vigny et du département du Val d'Oise afin de confronter les données a
celles de LE PERCHAY.

Evolution de la population du canton
12000 10947

/O
10000 10504
7336

6000 6584

4000

2000

1968 1975 1982 1990 1999 2009
Source : INSEE RP 2009

Evolution de la population du département

1400000
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_— METT

1000000 / 1049598
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.,,.-—""’" 840805 920598

600000 9306
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200000
0 | | | | | |
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Source : INSEE RP 2009
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= Le canton et le département ont connu une évolution positive constante de la population
depuis la fin des années 60. En 40 ans, leur population a augmenté respectivement de 66% et
69%.

= En ce qui concerne la commune de LE PERCHAY, I'évolution a été quelque peu différente
puisque la commune a connu une baisse de sa population entre 1968 et 1975. Toutefois,
exceptée cette période, I'évolution démographique communale a suivi la méme tendance que
I'évolution démographique du canton et du département. Le taux annuel d’évolution de la
population communale de 1968 a 2009 est de 1,5%. Sur la période 1999 a 2013, ce dernier
estde 1,08%

Evolution de la population communale
600

539
500 //
476
400 /

" 334
200 281 947 277
100
0
1968 1975 1982 1990 1999 2009

Source ;: INSEE RP 2009

= A la lecture du graphique, deux périodes sont a distinguer :

- Une période de baisse de population entre 1968 et 1975, la commune voit sa population
baisser de 1.8% par an. L'étude des soldes naturel et migratoire démontre que cette baisse est
due principalement a des départs d’habitants.

-Une période continue d’augmentation de la population de 1975 & 2008 avec une augmentation
annuelle de plus de 2%. A noter la forte augmentation de population entre 1990 et 1999 avec
une croissance de population annuelle de 4.7% surpassant nettement le canton (+0.8% par an
sur cette période) ainsi que le département (+0.6% par an sur cette période).

- Au cours de la période intercensitaire (entre deux recensements) 82 -90, 'augmentation est
expliquée par la création des secteurs Marie Thérese Picard et de la Hallebarde.
L'augmentation entre 90 et 99 correspond a la construction de la Croix Brisée. Enfin la derniére

croissance est due aux Sicambres.
- - 28
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COMPARAISON DE LA VARIATION DEMOGRAPHIQUE ANNUELLE

l/ \ —+—LEPERCHAY

1 —=—CANTON
/ —a—DEPARTEMENT
0 T T T |

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2009

NV

Source : INSEE RP 2009

= La courbe de la croissance démographique communale n’a pas suivi les mémes tendances que
celles du canton et du département.

= Ces dernieres ont connu une variation annuelle positive depuis 1968, les taux de variation étant
par ailleurs trés proches depuis 1982. Depuis 1982, la variation annuelle de population
baisse continuellement (passant de prés de 2% a 0.6% en 2008) tout en restant positive.

= La courbe de LE PERHCAY est bien différente. En effet, sur la premiére période intercensitaire,
le taux est négatif. Depuis 1975 ce taux est constamment positif. Il se plagait d’ailleurs entre celui
du département et celui du canton sur la période 1975-1982.

= A noter que la variation annuelle de population de LE PERCHAY est supérieure a celle du
canton et du département depuis 1982. Le taux était en constante progression entre 1968 et
1999. Sur la période 1999-2009, malgré qu'il soit resté positif, le taux est moins important. Il
continue néanmoins & étre supérieur a celui du canton et du département.
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Composants de la croissance démographique

= |'étude des soldes naturel et migratoire permet de réaliser une analyse plus fine de
I'évolution démographique. Le solde migratoire constitue par ailleurs un bon indicateur de
lattractivité d’'une commune.

Evolution des indicateurs démographiques de 1968 a 2008

0.8

0,5
‘_ ® Solde migratoire

0 - ! ' ' ! ! m Solde naturel

Source : INSEE RP 2009

= Le solde migratoire a été un des facteurs déterminants de I'évolution démographique de LE
PERCHAY.

= Entre 1968 et 1975 la commune a perdu 1.8% de sa population par an, ceci principalement di a des
départs d’habitants comme le montre le graphique ci-dessus.

= Entre 1975 et 1990, le solde migratoire jouera un role égal a celui du solde naturel en terme
d’apports d’habitants.

= C'est entre 1990 et 1999 qu'il jouera un role déterminant en étant le facteur principal de
I'accroissement démographique communal avec 4% d’augmentation de la population par an (3% dd
au solde migratoire).
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Evolution de la structure de la population

= 'analyse de I'évolution des effectifs de chaque classe d’age entre 1999 et 2008 permet
d’étudier les mouvements démographiques structurels récents de la commune et de les
comparer avec ceux du canton et du département.

Population communale par tranche d’age

35 - 31
30 - 27 6 95
25 - 3
20 i 16 17
v 15 1999
151 % 1010 = 2000
10 -
5 17
0 Source : INSEE RP 2009

15-29 30-44 45-59 60 et plus

= ’étude de la population par classe d'adge montre que LE PERCHAY connait un vieillissement de
sa population.

= Les habitants agés de 0 a 14 ans sont moins nombreux en 2008 par rapport a 1999 (baisse de 3%)
tandis que ceux agés de 15 a 29 ans sont restés dans les mémes proportions sur cette période.

= L’augmentation de 8% par rapport & 1999 de la catégorie des 45-59 ans constitue un facteur de
vieillissement de la population. Cette catégorie est la plus représentée en 2008 avec la catégorie des
personnes agées de 30 a 44 ans.

Population cantonale par tranche d’age

25 25

25 - 99

/ 0 19
20 - 17 17

e 13
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Population départementale par tranche d’age
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21 0 21 21 50 20
20 -/
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10+ = 2009
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0 .

0- 15-29 30-44 45-59 60 et plus Source : INSEE RP 2009

Le département également suit plus ou moins les mémes tendances avec une baisse de la population &gée
de 0 a 14 ans et une augmentation des personnes agées de 45 & 59 ans.

Par contre, le canton et le département voient leur population de plus de 60 ans augmenter alors que cette
catégorie est restée stable sur le territoire de LE PERCHAY.

L’indice de jeunesse

L'indice de jeunesse correspond au nombre de jeunes de 0 a 19 ans divisé par celui des
personnes de 60 ans et plus. Plus l'indice est élevé, plus la population est jeune. Plus l'indice est faible, plus
la population est agée.

LE
PERCHAY
3,5

Indice de jeunesse

France Canton

Source ;: INSEE RP 2009

Départem
ent
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= Lindice de jeunesse démontre que, si LE PERCHAY connait un vieillissement de sa population
comme analysé précédemment, ce vieillissement est relatif puisque la population de LE
PERCHAY reste relativement jeune.

= En 2008, LE PERCHAY compte 3 personnes de moins de 20 ans pour une personne de plus
de 60 ans quand dans le méme temps, le canton et le département comptent moins de deux
personnes de moins de 20 ans pour une personne de plus de 60 ans.

= Toutefois, le vieillissement constaté a partir des graphiques précédents était analysé sur des
classes d'ages qui ne sont pas prises en compte dans l'indice de jeunesse, notamment la classe
d’'age des 45-59 ans. L'indice de jeunesse baissera dans quelques années lorsqu’une partie des
personnes constituant la catégorie des 45-59 ans basculera dans la catégorie des plus de 60 ans.

Evolution de la taille des ménages
= ’évolution démographique communale a un impact sur la taille des ménages.

= La tendance au niveau national est a la baisse du nombre moyen de personnes par logement.
Différents phénomeénes permettent d’expliquer ce constat :

- L’augmentation du nombre de familles monoparentales

- Le vieillissement de la population

- Le phénoméne de desserrement familial (départ des jeunes du foyer familial lors de I'entrée
dans la vie étudiante ou active).

Foyer moyen

45 42

35

EH

3,4 ‘

3 3 3,1 3 ’g
2,5

2
1,5

1 Source : INSEE RP 2009
0,5

0

1968 1975 1982 1990 1999 2009

= Sur le territoire communal, la tendance est a la baisse du nombre moyen de personnes
composant un ménage. Le ménage moyen au PERCHAY est passé de plus de 4
personnes en 1968 a un peu moins de 3 personnes en 2008.

= Le nombre de personnes composant un ménage sur le territoire de LE PERCHAY reste
toutefois supérieur a celui constaté au niveau national avec 2.3 personnes par ménage en
moyenne.
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Scénarios d’évolutions démographiques

Des prévisions de développement démographique peuvent étre établies pour la commune de
LE PERCHAY.

Le premier scénario se base sur le taux de variation annuel indiqué par la Charte du PNR du
Vexin Frangais indiquant un taux de 0,75% par an. Le calcul se base sur les recensements
effectués jusqu'en 2009 par I'INSEE. En 2009, la commune comptait 534 habitants. Nous
avons donc appliqué les 0,75% par an a compter de 2009. Dans ce cas, la commune de LE
PERCHAY compterait en 2030 : 630 personnes, ce qui représente une augmentation de 96
habitants, soit 34 logements supplémentaires sur la période 2009 - 2030. Il serait donc
nécessaire de batir 1,6 habitations par an sur ce laps de temps.

Le second scénario se base sur le taux de variation annuel indiqué par la Charte du PNR du
Vexin Frangais indiquant un taux de 0,75% par an. Le calcul se base sur les recensement
effectué jusqu’'en 1999 par I'INSEE. En 1999, la commune comptait 476 habitants. Nous avons
donc appliqué les 0,75% par an a compter de 1999. Dans ce cas, la commune de LE
PERCHAY compterait en 2030 : 600 personnes, ce qui représente une augmentation de 124
habitants, soit 44 logements supplémentaires sur la période 1999 - 2030. Il serait donc
nécessaire de bétir 1,4 habitations par an sur ce laps de temps.

Ces hypothéses ont été réalisées en imaginant la progression que I'on pourrait constater hors
charte du PNRVF. Elles sont donc un élément de réflexion a projeter aprés 2019, date de fin
de la charte actuelle du PNRVF. Le PLU de LE PERCHAY se projetant a I'horizon 2025 au
moins, ces scenarii permettent de prévoir une évolution démographique a plus long terme.

700 Hypothéses d’évolution démographique
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Evolution comparée aux préconisations de la charte du PNRVF

La charte du PNRVF mentionne le fait de ne pas pouvoir ouvrir de nouvelles zones a
l'urbanisation si le taux de croissance démographique entre 1999 et l'instant « t » est au-dela
de 0,75% par an.

Evolution démographique
560

540 & 543

520 +1.es%/
500 —4—Evolution
480 démographique

460

440

1999 2012

L'augmentation moyenne de population sur LE PERCHAY est de +1,08% par an sur les 13
années précitées. Ainsi la commune ne pourra pas ouvrir de nouvelles zones a I'urbanisation.

Dans I'hypothése ol la commune n’accueillerait aucun habitant supplémentaire dans les
années a venir, la commune pourrait ouvrir de nouvelles zones a urbaniser en 2017. En effet
d’aprés les calcul, la charte du PNRVF accepterait une population de 545 en 2017.

Néanmoins, I'article 2 de la charte du PNRVF précise que « I'extension de I'urbanisation n'est
ainsi envisagée que dans la mesure ou la densification et la réutilisation de bati ancien ne
permettent pas un dynamisme démographique suffisant, nécessaire pour maintenir une ruralité
vivante et pour atteindre les autres objectifs de la charte que sont la diversification de I'offre de
logements, le renforcement de la mixité sociale, le rééquilibrage de la pyramide des ages et le
maintien des services publics, et en particulier les écoles ».
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Synthése

= Depuis 1968, LE PERCHAY a quasiment doublé sa population. Le solde migratoire a été un des
facteurs déterminants de cette évolution.

= Si la population de LE PERCHAY connait un vieillissement ces derniéres années, elle reste
globalement jeune comme le démontre I'indice de jeunesse communal.

= Tous les scénariis d’évolution démographique pour 2025 indiquent que la commune connaitra
un accroissement de population.

= Toutefois, ce taux d’accroissement de population est plus élevé que le plafond prévu par la
Charte du PNR, signée par la commune de LE PERCHAY, qui est 0.75% par an calculé depuis
1999 soit un total en 2019 de 553 habitants.

OCTOPOS *




Analyse de I'habitat

Evolution du parc de logements
Croissance de construction et croissance démographique

L’analyse du parc de logements et de son évolution va permettre de déterminer la fagon dont le
parc a réagi face a I'évolution démographique.

Croissance des RP 6 17 14 54 31

Croissance des RP 8.95% 23.28% 15.5% 51.92% 19.62%

en %
Croissance des RP 0.85 242 1.75 6 3.1
en moyenne par an
Croissance de la -34 30 57 142 63
population

Croissance de la -12.09%  12.14% = 20.57% 42.51% 13.24%
population en %

Gain d’habitants / 1.76 4.07 2.63 2.03
pour un logement
Source : INSEE RP 2009

L'étude du tableau et du graphique montre qu'il n'existe pas toujours de lien direct entre
croissance de la construction et croissance démographique :

- Entre 1968 et 1975 : la population baisse de 12% pourtant LE PERCHAY enregistre une
augmentation du nombre de résidences principales de pres de 9%. Ceci est en partie di au
desserrement des ménages constaté entre 1968 (plus de 4 personnes en moyenne par
ménage) et 1975 (3.4 personnes en moyenne par ménage).

- Entre 1975 et 2009 : la population augmente de fagon continue tout comme les
résidences principales. Toutefois, le nombre de résidences principales et la population
n’augmentent pas toujours dans les mémes proportions (comme pour la période 1975-1982).

OTOPOS X

URBANISME



600

500

400

300

Croissance du parc de logements et croissance démographique

2
[==]
by

539
476
334
® Population
m Résidences
189
200 - 158 principales
100 - &7
0 .

[
=l
=l

1968 1975 1982 1990 1999 2009

Source : INSEE RP 2009

Calcul du point mort

= Tous les logements construits ne permettent pas d’augmenter la population d'un territoire,
certains permettent de compenser d’'autres phénomeénes :

- L’augmentation du nombre de ménages a populations égales, due au vieillissement de la
population et a I'évolution des structures familiales, c'est ce qu'on appelle le phénoméne de
desserrement.

- La variation du nombre de résidences secondaires et de logements vacants.

- Le renouvellement du parc de logements démolis, changeant d’'usage ou restructurés, qui
absorbe une part de la construction neuve.

= Le point mort est le seuil minimal de logements & réaliser pour maintenir le niveau
démographique communal sur une période donnée, c'est a dire pour ne pas perdre de la
population. Cet indice prend en compte les phénomenes précédemment exposés.
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= Le calcul du point mort indique que LE PERCHAY avait besoin de 14 logements supplémentaires sur
la période 1999/2009 pour maintenir sa population de 1999.

Résidences Résidences Logements Total Constructions Population Taille des
principales secondaires vacants logements neuves totale ménages
(Syt@del2)
/ 476 3

1999 158 170

2009 189 8 3 200 / 539 2.8
2009/ 31 1 -2 30 33 63 /
1999

= Sur cette méme période, LE PERCHAY a connu un rythme de construction réel de 33 logements.

= 19 logements ont permis a la commune d’augmenter sa population (effet démographique).

Point mort et effet déemographique

30 A

Effet
démographique
19

Point mort Constructions neuves

Source : TOPOS
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Typologie du parc de logements
Analyse réalisée en 2008

Age des constructions

= L'analyse de la structure du parc par age permet de visualiser les grandes périodes de
production de logements sur la commune ainsi que la fréquence de renouvellement du parc.

NOMBRE DE CONSTRUCTIONS PAR PERIODE

- De 1990 a 2005

De 1975 a 1989

Source : INSEE RP 2008

= 38,6% des résidences principales ont été construites avant 1949.

= Un net ralentissement des constructions est observé sur la période 1950-1989 si on la compare
avec les chiffres de la période 1990-2005.

= En effet, 68 logements ont été construits entre 1990 et 2005 ce qui représente 36,9% des
résidences principales du territoire alors que sur la période 1950-1989, 46 résidences ont été
construites.

= A noter que 55% du parc de logements est antérieur au milieu des années 70. Il s'agit en
général de batiments plus énergivores qu'il convient de rénover afin de répondre aux objectifs de
performances énergétiques.

= A linverse, la construction de béatiments estampillés d’un label type BBC-Effinergie (Batiment
Basse Consommation) ou encore THPE EnR (Trés Haute Performance Energétique - Energie
Renouvelable) atteste de la performance de ces batiments en terme de consommation d'énergie.
La construction de ces batiments permet de bénéficier de majorations des droits a construire.
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Catégories et types de logements

= La quasi totalité des logements sur le territoire de LE PERCHAY constitue des résidences
principales. On reléve trés peu de résidences secondaires ou de logements vacants.

® Logements vacants
Résidences secondaires et

logements occasionnels
m Résidences principales

Source : INSEE RP 2009

Appartements

H [Maisons

= 90% des constructions & usage d’habitation sont des maisons.
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Statuts d’occupation

= Depuis 1999, le parc de logements a augmenté de 19,6%.

= La majeure partie des occupants des logements sur le territoire de LE PERCHAY sont
propriétaires, ils représentent 71,5%.

Propriétaires Locataires... ... dont Autres Total
locataires d’un
logement HLM
1999 4 158
2008 139 49 39 1 189

Source : INSEE RP 2009

Statuts d'occupation
1

m Prorietaires
Locataires

m Locataires HLM

m Autres

Source : INSEE RP 2009
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Taille des logements

= On peut noter que les logements sont de tailles assez importantes puisque plus de la moitié
d’entre eux disposent de 5 piéces ou plus.

Taille des logements

120 - 109

100 -

80 -

m 1999
m 2009

60 -

1 piéce 2 piéces 3 piéces 4 piéces 9 piéces ou
plus
Source : INSEE RP 2009

= Sur les questions d’habitat, les logements de LE PERCHAY répondent aux besoins d’une partie
de la population. En effet, un certain équilibre existe entre les différentes tailles de logements.
Néanmoins, il semble intéressant de permettre la création de logements 2 — 3 piéces afin
d'accueillir une population dite « jeune active » et qui permettrait de compléter les effectifs
scolaires.

= La population de LE PERCHAY compte moins de 5 000 habitants. Ainsi, il n’y a aucune
obligation en matiére de création de stationnement de gens de voyage. Les communes souhaitant
seules ou de fagon intercommunale prévoir ce type d'aménagement pourraient étre aidées via
divers dispositifs supracommunaux.
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Synthese

= La construction de résidences principales a été importante depuis 1968 notamment du fait de
I'accroissement important de population et du phénoméne de desserrement des ménages.

= Le point mort indique que sur les 33 nouvelles constructions réalisées entre 1999 et 2008, 14
ont servi a maintenir la population en place.

= La construction de logements devra étre maitrisée au cours des prochaines années afin de
correspondre aux objectifs de la charte du PNRVF.

= Le point mort indique qu'’il est nécessaire de créer 14 logements en 10 ans pour conserver la
méme population

= 60% du parc de logements date d’avant les années 1970.

= 71% des occupants des logements en sont propriétaires.
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Analyse économique

Structure de la population active

= Définition de la population active : la population active regroupe la population active occupée
(appelée aussi « population active ayant un emploi ») et les chémeurs.

= Définition du taux d’activité : Le taux d’activité correspond au rapport de la population active d’'une
commune sur sa population de plus de 15 ans.

Taux d’actifs et taux de chdmage a LE PERCHAY (en %)
100

785 81

80 -

m 2009

40 1 = 1999

48 57

Source : INSEE RP 2009

Taux d'actifs  Taux de chdmage

= En 2009, la commune recensait 423 actifs (conte 385 en 1999). Le taux en 2009 s'établissait a
78.5% contre 81% en 1999.

= Le taux de chdmage recule de prés de 1% sur la période 1999-2009.
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Lieu de travail

Lieu de travail des actifs résidant a LE PERCHAY

300

250

254

200

150

100

w 1999
= 2009

50

180
160
140
120
100
80
60
40
20

15 24

LE PERCHAY AUTRE

Source : INSEE RP 2009

w1999
= 2009

2 0 0 0

Autre Autre Autre région  Hos France
commune du département meétropolitaine Source : INSEE RP 2009
département  de larégion
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Structure socioprofessionnelle

Statut d’emploi des 15 ans ou plus a LE PERCHAY en 2009

24

m Salaries
Non salaries

Source : INSEE RP 2009

La plupart des personnes en age de travailler au PERCHAY sont salariées. 90,5% de ces salariés sont
titulaires de la fonction publique ou en CDI, 6% sont en CDD, 2% sont en stage/apprentissage et les
intérimaires ou les personnes en contrats aidés représentent moins d'un pourcent (1%) du total des
salariés.

Conditions d’emploi des salariés a LE PERCHAY en 2009

11
9

Fonction publique ou CDI
mCDD
m [ntérim
m Emplois aidés

Stage - Apprentissage

229

Source : INSEE RP 2009
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Nature de I'emploi non salariés

Aides familiaux

m Employeurs

® |ndépendants

Source : INSEE RP 2009

S'agissant des non salariés, qui représentent 8,8% des personnes en age de travailler, 48% sont
indépendants et 48% sont employeurs. Une seule aide familiale est recensée.
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Liste des entreprises, commerces et commerces ambulants au PERCHAY :

- Entreprise Francis Schmidal (magonnerie)

- Tendance et Tradition (aménagement d'intérieur)

- Restaurant «Chez Mimi»

- Fruits et Primeurs (Richard Zarosko) ouverture une fois par semaine

-Manoir des Chevaliers (location de salle pour réception)

- Artisan céramiste

- Ambulants : camion pizza (samedi soir), boulangerie de Us (tournée quotidienne sauf le lundi).

Liste des associations :
- Foyer rural - 4 rue de la mairie

- Amicale laique - Ecole de LE PERCHAY
- Club d’échecs - 2 rue de la mairie

. Localisation des entreprises
-+ (Sources: pages jaunes pro)

Un questionnaire a été envoyé aux entreprises et autres acteurs économiques. Un seul retour a été
observé.

Le retour concerne une activité de location de matériel pour les réceptions dont les locaux font une
centaine de métres carré pour 1 emploi. L'activité est viable a court terme mais les batiments, peu
fonctionnels, ne permettent pas une évolution positive.

L’entreprise a un projet d’extension localisée.

U R B A
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Synthese

= Le taux de chémage observé au PERCHAY a reculé entre 1999 et 2008.
= La plupart des habitants de LE PERCHAY travaillent dans une autre commune.

= 90% des personnes salariées sont titulaires de la fonction publique ou en CDI du secteur privé.
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Equipements et services

= Services administratifs

Les services publics existants sur la commune de
LE PERCHAY sont :

* |la mairie,
* 1 école primaire (+ garderie maternelle)

= Equipements
* Une salle des fétes

* Un espace multisports
* Une créche associative

= Questionnaire association

Un questionnaire a été envoyé aux associations. La créche y a répondu. Cette derniére accueille des
enfants de 2,5 mois & 6 ans. Il y a 14 places mais cela semble insuffisant au vue des demandes
observées.

De ce fait, 'association a un projet d'agrandissement des locaux afin de mieux répondre aux normes de
sécurité et leurs évolutions a venir.

Cette demande devra étre intégrée aux réflexions concernant le PLU.
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= Equipements scolaires et périscolaires

*La commune est dotée d’'une école primaire. Depuis 2009, les effectifs de cette école
ont baissé de 35%, passant de 62 pour I'année scolaire 2008/2009 a 40 éléves pour
I'année scolaire 2011/2012.

EFFECTIFS SCOLAIRE DE L'ECOLE PRIMAIRE DU
PERCHAY ENTRE 2005 ET 2012

80

2005/2006 2006/2007 2007/2008 2008/2009 2009/2010 2010/2011 2011/2012

* Un Regroupement pédagogique existe pour la maternelle (entre les communes de LE
PERCHAY- Gouzangrez- Commeny et Moussy). L'école maternelle est située & Gouzangrez;

* L'enseignement universitaire se fait a CERGY PONTOISE et dans les universités
parisiennes.
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Supermarchés, hypermarchés et centres commerc

Il n'y a pas de supermarché/hypermarché sur le territoire de LE PERCHAY. Toutefois les
habitants de LE PERCHAY ont accés a ce type de commerces dans les villes de MAGNY-

EN-VEXIN, MARINES ou encore CERGY.

Blamecourt TNUTourt Hardeville : TNEUmy-en-vexm & feaume
D43 ch |
D14 Supermarchés, hypermarchés et
Magny-en-Vexin Le Bellay-en-Vexin DS Supermarchés, hypermarchés [EYISSIHIN
=N |
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/ Vallangouj
Charmont Banthelu Le Tillay Commeny Moussy Brignancourt Grisy-les-Platres
Cléry-en-Vexin Sahteuil
D28 :
Cormeilles-en-Vexin
Gouzangrez Le Perchay wal Epiais-Rhus
Frémécourt
h A D14
Guiry-en-Vexin ®
| Héro
[Maudétour-en-Vexin Wy-dit-Joli-Village  Gadancourt Us e Lilliers
Arthies Aérodrome de Supermarchés, hypermarchés
w S Pontoise-Cormeilles .
VA D O | s E Ableiges B
S N ; énicourt
Enfe émeéri % 3
k de la nfer Avernes Théméricourt <.m:< Montgeroult
caille X A
ZAE ge
(| Bois I'Oseraie
) des
Fréneauk : 3
Lesseville ' Lainville-en-Vexin Frémainville Longuesse f 3 Boissy-I Z F
i Supermarchés, hypermarchés
dela
R RS Centres commerciaux A
, - tougic
.7 P.A de p
Drocourt ' IHorloge ( ' “
Les Ferets Jambville Rueil Puiseux-Pontoise | G
/ D38 $
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D913 Sagy~ Saint-Christophe
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Equipements sanitaires et sociaux

Les habitants de LE PERCHAY ont acces a des équipements sanitaires dans des

communes assez proches. Ainsi les habitants peuvent retrouver des medecins
généralistes, infirmiers et kinésithérapeutes dans les communes de CHARS, MARINES ou
encore US et VIGNY. Les professionnels de santé sont plus proches a VIGNY qu'a
CHARS. Les pédiatres les plus proches de LE PERCHAY se trouvent a CERGY.

Lesseville Lainville-en-Vexin

Drocourt
Les Ferets

Jambville Rueil

Sagy~

Puiseux-Pontoise
D38

Vajreal

fics es
Ngeaux
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D14 Infirmiers
\ : | Médecins généralistes Kinésithérapeutes
Magny-en-Vexin ¥ Infirmiers Hépital Theuville Menouville
Kinésithérapeutes EHPAD
D64
Charmont Banthelu LeTillay Commeny Moussy Brignancourt Grisy-les-Platres
Cléry-en-Vexin Sahteuil
D28 :
Cormeilles-en-Vexin i
Gouzangrez  |e Perchay i Epiais-Rhus
Frémecourt
; ] D14 - gl
Guiry-en-Vexin & Médecins généralistes
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{ gerome de
Arthies L Pontoise-Cormeilles
& VA D S Ableiges i
T \ Génicourt
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nww Kinésithérapeutes e
Fréneauy
Frémainville Longuesse Ennery
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Les bibliothéques les plus proches se trouvent a MARINES et AVERNES. Dans la
commune de CERGY ou a proximité, on trouve divers équipements socioculturels comme

7 A

des cinémas, des musées, des théatres ainsi que des bibliothéques.
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Espaces de convivialité

Deux circuits de randonnées passent sur le territoire de LE PERCHAY.

Le premier est une boucle de 22km qui traverse les communes d’'US, DAMPONT, SANTEUIL,
BRIGNANCOURT, COMMENY, GOUZANGREZ et LE PERCHAY.
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Le 2@ circuit propose un parcours de pres de 14km et démarre de LE PERCHAY.




Synthése

= L’école de LE PERCHAY observe une diminution de ses effectifs ce qui pourrait étre alarmant
si la commune n’accueille pas de population avec enfants scolarisés.

= LE PERCHAY est clairement dépendant de MARINES en pdle secondaire et CERGY PONTOISE
en poéle principal. Cette attraction est due a la présence d’équipements commerciaux, de
professions médicales et d’équipements sociaux culturels
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Analyse des transports et déplacements

Carte des principales voies routiéres

= Les principales voies de circulation & proximité de LE PERCHAY sont la D14 au Sud du territoire qui
permet de rejoindre CERGY PONTOISE ou la Normandie et la D915 reliant CERGY PONTOISE &
GISORS (27) via MARINES

LE PERCHAY
Normandie Marines

Normandie
ROUEN

Cergy Pontoise
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Carte des réseaux de transports (hors bus)

= Les habitants de LE PERCHAY ont la possibilitt d’accéder au réseau transilien via la gare
SANTEUIL-LE PERCHAY.

IusTiTeY Ly <
O AMERAGEMENT 1 v
T D'URBANISME A/ 4
( L/ {
TLE-DE FRANCE — \
e
N

LE PERCHAY

Eure-et-Loir

"

|[Réseau existant
|+ Gare
/\/ RERA
/\/ RERB

RER C
/\/ RERD
/\/ RERE
/\/ Transilien
/\/ TERou grandeligne
/\/ Ligne TGV
"/ Zonage carte orange
»§ Aéroport
[__] Emprise d'aéroport
| Orlyval et CDGVal L
/\/ Ligne ) \
Limites administratives NN N
/\/ Département 2007 o~ ~

= 13 trains sont au départ de la gare de SANTEUIL — LE PERCHAY en direction de PONTOISE puis
PARIS et 14 vers CHARS puis GISORS.

= La gare est située a 2,4 kilométres du centre de la commune de LE PERCHAY.

= Une dizaine de places de stationnement y sont recensées plus 1 pour les personnes a mobilité
réduite.
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LE PERCHAY

Gare de SANTEUIL-LE PERCHAY
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LE PERCHAY

Gare d’'US

= La ligne passant par la gare d'US est la méme que celle passant par la gare de SANTEUIL - LE
PERCHAY. Certains trains s’arrétent a US alors qu'ils ne s'arrétent pas a SANTEUIL - LE PERCHAY.

= 16 trains sont au départ de la gare d'US en direction PONTOISE puis PARIS et 16 vers CHARS
puis GISORS.

= La gare est située a 4,1 km du centre de la commune de LE PERCHAY.

= Une soixantaine de places de stationnement y sont recensées.
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La mobilité des ménages

= La carte sur la motorisation des ménages indique qu'un ménage au PERCHAY posséde en
moyenne plus d’un véhicule.

= Les actifs se déplacent majoritairement vers CERGY - PONTOISE et PARIS. Les poéles
secondaires sont MARINES, I'Oise, I'Eure et les YVELINES (MEULAN - LES MUREAUX)

= I

INSTITHT

O AMERRGEMERT
ET VURBANISHE
[LE DE-FRANCE

:7 Eure-et-Loir
]
Réseau ferré
| %7 RER
F4 Transilien
TER ou grande ligne
Hydrographie
Seine et affluents
Limites administratives
/N Département
Commune
Nombre moyen de voitures par ménage (2006)
muoins del
1-125
B 125-150
/I plusdels
T d_r\m—'
jf’\/\-»

Source : INS!EE, RP 2006 (-QMJ'
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Déplacements des habitants de LE PERCHAY vers leur lieu de travail (données de 1999)

-1 T

INSTITUT
O°AMERBEE MERT
ET ' URBANISME
ILE-DE-FRANTE

Versailles

Eure-ct-Loir

=7

|Réseau hydrographique
| /% La Seine- Riv Princ.
Secteur d'étude

I

Nombre de déplacements
Entrel et 3

Entre 3 etl3

" Entrel3et22

B Entre22 et 31

B Entre et

M Entre et

Source :
IRDS, 2012

= En dehors de la commune de LE PERCHAY elle-méme, une part importante des habitants de LE
PERCHAY vont travailler dans les villes de MARINES, CERGY PONTOISE et SAINT-OUEN-

L’AUMONE (source communale).
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Carte du réseau de bus
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= Plusieurs lignes de bus desservent la commune de LE PERCHAY :

- Ligne 95 24 : Sagy - Marines

SAGY <4 P~ MARINES
Schéma de ligne

CHARS

BRIGNANCOURT

SANTEUIL

LE PERCHAY

us

ABLEIGES

COMMENY
%, THEMERICOURT

Vos titres de transport

4 Carte Navigo: zonesd-5 hesdomadsire | mensuele | srnusie

¢ Ticket vendu a lunité. |l est conseillé de préparer
I'appaint.

¢ Camet de dix tickets t+

4 Carte Rubis (se renseigner & la mairie du domicile)

# Carte ImagneR

¢ Ticket Jeunes

¢ Carte Scolare Bus

# Carte & Paris visite » zones 1-5

¢ Carte Mobils

& Carte Solidarité Transport

Tous les titres de transport devront faire [objet d'une

validation & chaque montée dans le bus,

Liste des dépositaires

MARINES

Saint Claude

10, rue Jean Jaurés
Tél. - 0130 39 81 58

GENICOURT

CEQOBUS

35, rue des Fossettes
Tél. 10134427274
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O Terminus (O Arrét desservi dans les deux sens

En semaine, dans le sens SAGY — MARINES, LE PERCHAY est desservi le matin a deux horaires

différents : 8h11 et 9n11.

Dans le sens MARINES — SAGY, 4 horaires de passage existent dans 'aprés-midi a 13h06, 16h23,

17h23 et 18h23.
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- Ligne 95 24 : Vigny - Moussy

MOUSSY < b VIGNY

Schéma de ligne

Place de la Mare &

o0
Montgeroult / Courcelies
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Vos titres de transport

¢ Carte Navigo : zones 4-5
hebdomadaire - mensuelie - annuelle
[Pour le détal des zones, se référer au schéma de ligne)

# Ticket vendu & l'unité. )
Il est conseille de préparer I'appoint.

¢ Carnet de dix tickets t+

4 Carte Rubis (se renseigner a la mairie du domicile]
¢ Carte ImagineR

4 Ticket Jeunes

# Carte Scolaire Bus

¢ Carte « Paris visite » zones 1-5

+ Carte Mobilis

+ Carte Solidarité Transport

Tous les titres de transport devront faire l'objet
d'une validation & chaque montée dans le bus.

A savoir

¢ Aucun service les samedis, dimanches et
jours fériés.

¢ Faire signe au conducteur pour larrét du
véhicule.

+ Votre conducteur sefforce de respecter les
horaires indiqués. Cependant, les difficultés
de la circulation peuvent entrainer des
retards. Nous vous remercions de votre
compréhension,

Dans le sens VIGNY — MOUSSY, deux horaires sont disponibles I'aprés-midi pour les habitants de LE

PERCHAY, & savoir 1618 et 17nh18.

Dans le sens MOUSSY- VIGNY, deux horaires sont disponibles le matin : 8h12 et 9h12.
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- Ligne Magny-en-Vexin - Pontoise
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Dans le sens MAGNY-EN-VEXIN — PONTOISE, 4 horaires de passage sont disponibles le matin
entre 6h30 et 9h et un a 14h27 permettant aux habitants de LE PERCHAY qui travaillent dans une
des villes desservies, d’emprunter cette ligne.

Dans le sens PONTOISE — MAGNY, 5 passages sont prévus sur le territoire de LE PERCHAY entre
17h et 20h30 et 1 en début d’aprés midi.
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-Cartographies générales des lignes de transport en commun

Réseau de bus passant a LE PERCHAY




Réseau ferroviaire

- RERAjusqua PARIS

= SNCF: PARIS - GISORS

La gare RER de CERGY LE HAUT est & 13 km du centre de LE PERCHAY, celle de CERGY SAINT
CHRISTOPHE est & 14 km et celle de CERGY PREFECTURE & 18km.
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Synthése

= Les ménages au PERCHAY disposent en moyenne d’au moins un véhicule.

= Concernant les transports en commun, la gare la plus proche se trouve a SANTEUIL. Plusieurs
lignes de bus desservent le territoire de LE PERCHAY.

= La gare RER et SNCF de CERGY LE HAUT se situe a 13 km du centre de LE PERCHAY

= La population de LE PERCHAY est donc dépendante de la voiture personnelle.
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Réseaux

Télécommunications

= Concessionnaires

* En termes de téléphonie mobile, la commune est couverte.

Communes couvertes
Communes & couvrir dans le programme initial

Communes a couvrir dans le programme complémentaire
Communes couvertes dans le programme initial

Communes couvertes dans le programme complémentaire

[ NA

il options g /\—«.D
[ T

F

114)

Vernon o

Pontoise
L8]

Mantes- o
la-Jolie

*En matiére de haut débit, 2 FAI (Fournisseurs d’Accés Internet) semblent présents sur la
commune de LE PERCHAY d'apres la DATAR. D’aprés une source communale, le haut débit

serait limité a 1 Mo. Cela semble insuffisant pour un développement économique sur la commune.

3t jies et plus di

2 technologies disponibles

1 technologie disponible

1 technologie disponible en partie
Aucune technologie disponible

Saint-Denis
(=]

Bobig
Nanterre e

° 1
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D’aprés Vexin Numérique, la commune de LE PERCHAY aurait acces a des offres Triple Play
pour moins de 30% des lignes..

Couverture Triple Play par commune

Répartition globale des lignes
sur le Val d'Oise

~ | Argenteuil
= TP disponible pour moins de
30% des lignes ’
» TP disponible pour 30% a 60%
des lignes = Tri - 7
[ Triple play disponible pour 80% & 100% des lignes (62)
TP disponiole pour 60% & 90% _| Triple play disponible pour 0% a 90% des lignes  (33)
des lignes [] Triple play disponible pour 30% & 80% des lignes (23)
B Triple play disponible pour moins de 30% des lignes (67)

» TP disponiole pour pius de 90%
153 621 y des lignes B Zone couverte par un NRA non équipé pour diffuser la TV par ADSL

31%
Source « IDATE / Loopgrade - SDTAN du Conseil Général du Val-d'Oise »

OTOPOS "



= Assainissement et traitement des eaux usées

Le réseau d'assainissement est géré par la commune.

LE PERCHAY dispose d’un assainissement collectif sur pratiquement I'ensemble du village. Seules
3 maisons excentrées sont en assainissement individuel.

La station d'épuration est prévue pour 800 « équivalent habitants ». Elle serait utilisée & hauteur de
650 équivalent habitants soit une marge de 150 équivalent habitants

Un projet de réfection et de modernisation de la station d’épuration est en cours de réflexion. Cela
permettrait d’'améliorer le débit et donc la capacité de traitement.

= Réseau d’eau potable

L’entretien et I'exploitation du réseau d’eau potable ont été confiés au SIEVA (siége en mairie de Vigny ).

* Le nombre d’abonnés n’est disponible que pour les années 2002, 2003 et 2004.

* En 2002, il y avait 188 abonnés, 189 abonnés en 2003 et 193 abonnés en 2004.

2002
2003
2004
2007

2008

188
189
193

193
220

(dont 8 pour la Mairie et les services
communaux, 1 pour la créche et 9 pour les
entreprises)
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* L’ensemble des constructions de LE PERCHAY sont raccordées au réseau d’adduction d’eau potable.
Le SIEVA assure que la quasi-totalité du réseau n'est pas en plomb. Seul le raccordement a une
vingtaine de constructions reste en plomb. Elles sont situées dans le centre ancien.

I existe un captage d’eau potable situé au Nord-est de la commune au lieu dit Valliére. Un arrété
préfectoral portant Déclaration d'Utilité Publique a été approuvé le 28 novembre 2006. Des périmétres
rapprochés et éloignés de protection du captage sont délimités.

* D'aprés le SIEVA, la capacité, le débit et la pression actuels sont suffisants pour alimenter les divers
secteurs de la commune.

* LE PERCHAY est desservi, avec les communes de Gouzangrez et Commeny par un petit chateau
d'eau dont la capacité permanente est de 100m3 (renouvellement au fur et & mesure des tirages); il peut
étre relayé par le chateau d'eau principal qui alimente les communes du Sud du canton et dont la
capacité permanente est de 800m3. Par ailleurs en cas de besoin ponctuel plus important, sur I'ensemble
des communes du SIEVA, 4 réservoirs d'une capacité totale de 900m3 peuvent étre utilisés. Les
chateaux d’eau et les réservoirs sont alimentés par la source de la DOUEE a AVERNES. Cette derniére
est utilisée a 60% de son débit maximum.

* Le Perchay est approvisionné par deux canalisations principales, I'une arrivant du Sud par la rue devant
la station d'épuration,( @200mm) , l'autre arrivant du Sud par le D51 (@150mm).
» L'irrigation se fait par des canalisations en épis a partir de ces canalisations principales.

* D'aprés le SIEVA, il est encore possible de raccorder 5 — 6 lots supplémentaires au niveau de la
HALLEBARDE, 4 - 5 lots pour le secteur du Mont d’'Héry, 15 - 25 lots sur les Sicambres, 4 - 5 lots sur le
branchement de la rue de la Chaumette. Une extension de la zone artisanale ne devrait pas non plus
poser de souci. En cas de développement de I'activité pour la Ferme de I'Eglise, un renforcement aux
frais du propriétaire devra étre réalisé.
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=Electricité

Le concessionnaire du réseau électrique est RTE GET Nord-ouest situé a PUTEAUX. La
distribution est assurée par EDF. L'agence déléguée est située a PONTOISE.

= Gaz

* GRTGaz région Val de Seine est le concessionnaire du réseau gaz. Son agence est située a
GENNEVILLIERS.

= Déchets
Le SMIRTOM possede compétence en matiére de ramassage des ordures ménageéres.

La collecte s'opére sur un tri sélectif : une fois par semaine pour les ordures ménageres et une fois tous
les quinze jours pour les déchets recyclables. Les encombrants sont ramassés trois fois par an.

Concernant les moyens mis a disposition des habitants : conteneurs et lieux d’apports volontaires au sein
de la commune pour les verres .

La déchetterie la plus proche est située a Vigny.

Lieux de traitement des déchets : déchets triés et entreposés a Vigny — destruction par incinération a
Saint Ouen 'Auméne.
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Ouvrages du réseau public de transport de I'électricité
situés sur le territoire de la commune Le Perchay (95)

Detteants s

frevs
efes Mo
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T
- mrreny oyS
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- N 7
“* \ -~ B "'/ t A! 4 29
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Cette carte est donnée 2 titre indicatif

Il ne s'agit en aucun cas du document graphique
représentant la servitude associée a chacun de ces
ouvrages en application de l'article A.123-1 du code de
l'urbanisme et qui réglementairement doit étre annexé au
PLU.
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= Incendie

* Le SDIS 95 a vérifié courant 2012 les bornes incendies. 11 bornes sont comptabilisées sur la
commune. Sur ces 11 bornes, 1 n'a pu étre testée pour cause de travaux (Eglise). Les autres
points ont tous un débit de 60 m3/h et une pression d'1 bar. Cela est conforme a la
réglementation en vigueur.

*6 des 11 points incendie sont en emploi restreint. Les autres sont considérés comme
disponibles.

Service Départemental ' Incendie et de Secours du Val d'Oise
"v COMPTE RENDU ANNUEL DES POINTS D'EAU
dolse

SDIS

Commune | LE PERCHAY
Le Chef de Centre d'Incendie et de Secours de 1 VIG

Posasyo00n - Syl Iotercom Vallde Aubecte. Public RUE 5‘5\,;9‘ 0,00

a0 | ano [PEmpimomn] Oggmmcn

pesra— e | wE o5t o | w0 | oon | A | mevebant
Pos4830003 Syt ncerom valie Avbeze | Publlc R |CORNOUTLLIER Potmodntoomm | Dupesitie | 8000 | 100 | 000
Tos4.0004 sy0d rtecon vite Abete | pubie e [orasonun Totmsdesoomm | Dispositie | 5000 | 100 | 000
Posats aoos [Sy0di Interceen Valbde Abette Pkl AR [CHAUMETTR, DB 1A 000 [ 200 | oo | i | accordicars

= | e
Posam 0008 [ stercom Vilte Acbere | e AUE [MONTDMERY, DU rosudesoomn | Dupostie [ €00 | 100 | aeo
Testecosr FeTeT— e R F—— o | w00 | om0 | P
Fusny coo T ™ RE  [Qerridse terme 00 | 100 | oo | MaEhn et
Pt 000y ot reom Valle Avbecn | Puble | ALLEK |cRODX BRISEE, DELA Potesudesoomm | Dispocible | 0,00 | 100 | 000
Posatiy 0010 Putiic m ispocitle | 4000 | 100 | coo /
b = vt | o (e e oo | 00 | oo | o

Localisation des bornes incendies
Sources: SDIS 95
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V5) Servitudes d'Utilite Publique

06/07/2012

N° INSEE 95483

Date de l'acte

PERCHAY

ACl | [Ministire de Ia B i
e Culture - Ministire de [Eglise de GOUZANGREZ (CLMH.} | Amte —" 1&mﬁf1m—|
(Monuments historiques : Monuments
historiques inscrits et classés, classement,
inscri o de protection.
du PERCHAY (Inv MEL [ Axme [ Tamanem |
ACI [Base de croix Xille dans le cimetitre de Amté 16/06/1926
Gomnmsz@v.m{.)c | I I |
-m Croix prés de Iéglisc du PERCHAY (Inv.MH I Amréié ” 16/06/1926 |
Ministéce de 12 Calture - Ministére 6e mble formé par Is site do 1a Valiss e TT0A9E9
IBeologic oines. (S.C1) = - | I ” I
Protections des sifes : Servitudes de
protection des sites et des monuments
naturels classés et inscrits.
3680 Ensemble du Vexin is (S.Ins. [ Amee | [ 10006072
) Village du FERCHAY, champs de Lt Chanmelts, Fe=m3 TG0
A l |

m Ministere de 1a Santé - Ministére de Source de la Vallidre (SANTEULL) - Pécumdtre | [ Aneté || 2871172006 |
I'Bcologie, potection immédiat

Conservation des canx : Servitudes résultant

|s 4o s Vallitr (SANTEULL ’
demm [ )-Permiwe | [T Ane ||_:wumos|

- Source de Ia Vallitre (SANTEUIL) - Perimerre | [ Amete | [ 291172006 |

e tion rapproché

-l |umsemdr.unmm Emﬂmmﬁmmumimdam“ﬂhumm“ Décret || 11/05/1970 |
Gaz: Swmdasmuumilmbllsmdu commune de Nucowrt -~

(e gaz.

inistére de ITndustrie [F3Kv PUISEUX - VEXIN rl Diécres H 06/10/1967
MSﬂ'utndur:Jzth:sl

Fin des Servitudes
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Deuxieme partie

Choix retenus
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rSuperficie des zones

Type de zone Superficie (ha) Part de la surface totale
(%)

Zone Urbaine (U) 19.2 3.52 %
UA 5.6 1.02 %
UB 11.8 2.16 %
UAt 1.4 0.26 %
ul 0.4 0.07 %
Zone a Urbaniser (AU) 24 0.45%
2AU 24 0.45%
Zone Agricole (A) 458.8 84.01 %
A 360.2 65.98 %
Ap 98.6 18.06%
Zone Naturelle (N) 65.5 12.02 %
N 62.9 11.52 %
Ne 2 0.37 %
Nt 0.6 0.10%

Total 545.9 ha 100 %

EBC POS révisé 2000 EBC PLU Part de la surface totale
(ha) (ha) (%)
27,54 40,6 7,43%
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PDifférences POS/PLU

Principaux changements

Motifs

De maniére globale, le zonage du PLU a repris
une bonne partie du zonage du POS. Il reprend
les principes de ce dernier en les adaptant aux
évolutions constatées.

Adaptation du zonage a la typologie et a la
nouvelle occupation du sol.

Prise en compte des espaces urbains mixtes
(habitat, activité peu nuisante, services, etc.).
Meilleure distinction des types d’occupation du
sol que ce soit concernant les zones urbaines
ou les zones naturelles et agricoles.

Evolution de la situation communale.

Prise en compte des différences de morphologies
urbaines présentes dans le tissu aggloméré.

Protéger les espaces naturels.
Prise en compte des risques.

Prise en compte des documents supra communaux.

Intégration dans le réglement de dispositions
faisant suite a I'évolution réglementaire.

Le POS employait des termes qui ne sont aujourd’hui plus
utilisés dans les PLU. De méme certaines régles ont été
refondues afin de les mettre en conformité avec le
contexte actuel.

Le PLU met en avant la volonté de préserver le
patrimoine urbain et les richesses naturelles,
d’'ou le maintien de certaines bandes de
constructibilité et le passage de certains
secteurs Na en N ou A et la mise en place d’une
liste des éléments remarquables du paysage.

\Volonté forte de préservation du cadre de vie des
habitants et de mise en valeur du paysage.

Transformation des zones UH en UB.

Les secteurs ne faisant pas partie intégrante des centres
anciens ont été classés en UH dans le POS. Le PLU
reprend la méme volonté. Néanmoins, un nouveau
découpage semblait plus opportun & savoir une zone UB
simple et mixte.

Suppression de zones Na.

Les zones NA ont été supprimées car les projets de
constructions ont été réalisés. Ainsi les secteurs Naa et
Nab sont passés en zone UB.

Une zone 2AU a été créée afin de pouvoir accueillir des
habitants & moyens ou longs termes.

Création de zones N et Ne en remplacement
des ND, NDa, NDb et NDc.

Le zonage précédent rendait la lecture du POS assez
floue car il existait de nombreuses zones naturelles
classées de facon différente. En ce sens, le PLU voit la
création de zones pour les massifs boisés et les espaces
naturels (N), et une zone pour les espaces naturels
utilisés pour les équipements publics.

Création des zones A et Ap en remplacement
des zone NC.

La zone Nc et Nca a été revue avec les enjeux actuels. Du
constat qui en est fait, 2 types zones ont été tracées. La
zone Ap reprend les secteurs d'intérét paysager. Enfin, le

reste des terres arables est classé en A.
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Zones du POS Zones du PLU

UA + UAa UA + UAt

UH UB

- Ul

NA + NAa + NAb UB (+ création 2AU)

NC AetAp

ND + NDa + NDb + NDc N+ Ne + Nt

Type de zone Superficie Superficie Différence
POS (ha) PLU
(ha)
Zone Urbaine 12,07 ha 19,2 ha +7,13 ha
UA/UA + Uat 7,52 ha 7 ha -0.52ha
UH/UB + Ul 455 ha 12,2 ha +7,65ha
Zone de projet 17,25 ha 2,4 ha -14,85 ha
NA/2AU 17,25 ha 2,44 ha -14,85 ha
Zone Agricole 311,66 ha 458,8 ha + 147,14 ha
NC/A+Ap 311,66 ha 458,8 ha + 147,14 ha
Zone Naturelle 205,02 ha 65,5 ha -139,52 ha
ND/N + Ne + Nt 205,02 ha 65,5 ha -139,52 ha
Total 546 ha 546 ha =
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Consommation des espaces agricoles et naturels

Zones POS (ha) PLU (ha) Total (ha)

u/y 12.07 19,2 +7,13
NA/2AU 17,25 ha 2,4 ha -14,85 ha
NC/A + Ap 311,66 ha 458,8 ha + 147,14 ha
ND/ N, Nt et Ne 205,02 ha 65,5 ha -139,52 ha

La somme des espaces NC et ND du POS est de 516,68 ha.
La somme des espaces A et N du PLU est de 524,3 ha.

La différence entre le POS et le PLU est donc 7,62 ha.
Cette différence équivaut a 1,39% du territoire communal.

La progression des zones naturelles et agricoles est de 1,47 %

Justifications vis-a-vis de la délibération

Objectifs Traductions

Permettre quelques extensions mesurées de la

Maintien d'une zone 2AU proportionnée
commune

Zonage Ap, liste des éléments remarquables du paysage,

Préserver cadre de vie . L . .
reglement urbain rédigé en fonction des circonstances locales

Compléter reglement et zonage par rapportaux | Présence d’'une zone Ui. Les activités économiques sont
évolutions réglementaires autorisées sous conditions en zone UA et UB.

Maintien des chemins (L123-1-5 6°), liste des éléments
Intégrer charte paysagére. remarquables du paysage (L123-1-5 7°), zonage en accord
avec les prescriptions p 64 et p65,

Inscrire la planification urbaine dans les le Création d’une Orientation d’Aménagement et de
document d’urbanisme Programmation. Ouverture zone 2AU conditionnée
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P ustification du PADD

= Le souhait de la commune de LE PERCHAY est de préserver les secteurs ayant un intérét
écologique avéré en constituant une trame verte et bleue a I'échelle de son territoire.

= Avec un patrimoine naturel et bati riche, la commune du PERCHAY souhaite préserver son paysage
notamment en intégrant les constructions nouvelles a ce dernier. L'activité agricole étant une
composante importante de la commune, cette derniére souhaite permettre sa préservation. Des
objectifs de modération de consommation d’espaces naturels et agricoles sont fixés par la commune.

= Le projet vise a conforter la forme urbaine de I'espace bati en permettant notamment sa densification.
Par ailleurs, le projet de développement de la commune vise a limiter I'urbanisation en extension
linaire. La prise en compte des déplacements est au cceur du projet. En effet, le Conseil Municipal
souhaite réfléchir a 'usage des cheminements doux et des liaisons inter-quartiers.

= Le projet permet 'accueil de toutes les tranches d'ages en favorisant l'urbanisation dans le bourg
etlou a proximité des services. Le but est de pérenniser les équipements existants au niveau
communal.

= Afin de conserver une mixité fonctionnelle (emploi — habitat), la commune du PERCHAY souhaite
préserver son activité économique et favoriser I'implantation de nouveaux projets.
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Objectifs du PADD

» Objectif n°1 : LE PERCHAY, pour un développement économique en cohérence avec le projet
communal

La commune observe jusqu'a aujourd’hui la présence de quelques entreprises sur son territoire. LE
PERCHAY a vocation a poursuivre son développement économique de maniére raisonnée en prenant
en compte les problématiques liées notamment aux maintien d’'une ruralité propre au Parc Naturel
Régional du Vexin Francais. La commune envisage donc d’attirer de nouveaux projets économiques qui
viendront, notamment, renforcer le commerce de proximité, les petites et moyennes entreprises et
I'artisanat.

Pour ce faire, le PADD démontre la volonté de la commune de LE PERCHAY de valoriser un nouveau
dynamisme économique, et ce, en créant des zones qui seraient réservées a la création de nouvelles
activités économiques.

La commune souhaite par ailleurs permettre la préservation et le développement de I'activité agricole.
En effet, I'activité agricole est un des principaux piliers économiques sur lequel s'appuie la commune.
Pour cela la municipalité veut tenir compte de la mutation des batiments agricoles ayant changé d’usage
et de besoin et de la création de nouveaux batiments agricoles dans des espaces dévolus.

Objectif Orientations Traductions réglementaires

Conserver des espaces agricoles en
suffisance et permettre I'implantation de
constructions agricoles dans les sites

ou l'impact paysager sera moindre et Zonage et réglement A et Ap

LE les batiments a proximité des terres
PERCHAY, exploitées.
pour un ] ) ) . ) ) .
développem Permettre I'évolution et la mutation des Intégration d’'une ancienne ferme (centre équestre)
ent batiments agricoles en zone UA
économique
en Favoriser le commerce notamment de
cohérence proximité et I'artisanat et réfléchir aux Présence d’une zone Ui. Les activités économiques
avec le possibilités concernant l'implantation de | sont autorisées sous conditions en zone UA et UB.
. bureaux
projet
communal

Permettre une extension limitée de la

\ Eventuellement en zone 2AU.
zone artisanale.
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» Objectif n°2 : LE PERCHAY, village d’accueil de toutes les populations et d’urbanisation
mesurée.

Le PADD intégre la volonté du conseil municipal de maitriser davantage son développement urbain. En
effet, le village posséde des caractéristiques propres aux communes du Vexin Frangais et ces
caractéristiques particulieres peuvent étre mises en avant pour favoriser un développement de qualité et
respectant l'identité communale.

Le développement urbain préconisé dans le PADD s’appuie a la fois sur les possibilités de densification
mesurée du tissu béti et sur I'extension soignée et organisée de certains secteurs en cohérence avec les
caractéristiques communales et les contraintes supracommunales.

Un constat est fait dans le PADD : en 10 ans, 'espace bati communal s’est étendu d’environ 1,23 ha (Clos
des Sicambres). Le développement urbain doit donc étre contr6lé dans ce nouveau PLU. L’urbanisation
doit alors étre réalisée en limitant au maximum la consommation d'espaces agricoles et naturels et pour
cela la densification du milieu urbain est préconisée. La densité actuelle est de 13 logements par hectare
sur LE PERCHAY. La municipalité souhaite atteindre une densité moyenne de 15 logements par hectare
dans les projets.

Objectif Orientations Traductions réglementaires

Réfléchir les espaces urbanisés et
urbanisables notamment par la poursuite Pas de régles pour les articles 5 et 14. Des
d’'une action de densification puis d’'une régles 9 et 13 souples.

extension urbaine mesurée.

Intégrer les constructions nouvelles aux
espaces batis existants en évitant la sur-

densification et en favorisant la création Les régles de chaque zone (6, 7, 8, 9, 10, 11 et
d'espaces verts et d’espaces propres a 13) permettent d'intégrer les constructions a
linfiltration des eaux pluviales afin de venir aux espaces bétis existants.
conserver le paysage propre a LE
LE PERCHAY
PERCHAY,
village S'appuyer sur les possibilités d'évolution La mutation des constructions est autorisée.
d’accueil de | du bati pour améliorer l'isolation et la L'article 15 est réglementé de fagon
toutes les performance énergétique des batiments. pédagogique dans les zones U.
populations
et Favoriser le renouvellement mesuré

d’urbanisati | de la population et desgénérations
on mesurée. | en s'appuyant sur une offre diversifiée de
logements comme le locatif, les petits
logements, les logements aidés...

Une zone UB est communale. La commune
pourra accueillir un projet mixte.

Prendre en compte les projets supra
communaux tout en continuant a s'inscrire Le PLU est compatible avec les documents de
dans une dynamique de mixité sociale, rangs supérieurs.

urbaine et fonctionnelle.

Plusieurs zones NA ont été reclassées en N et
Limiter la consommation fonciére. en A. La zone 2AU restante est limitée au strict
besoin démographique.
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» Objectif n°3 : LE PERCHAY, un projet soucieux de préserver son patrimoine bati et
paysager

Une des volontés premieres du PADD de la commune de LE PERCHAY est la protection de
I'environnement et cela passe par la volonté de sauvegarder et de valoriser la richesse, la diversité
et la qualité des ressources naturelles présentes sur son territoire. Cette préservation coincide avec
la volonté de veiller a la préservation des équilibres entre urbanisation et protection des espaces
naturels.

Le PADD met en avant la décision de la commune de préserver les différents écosystemes
présents sur le territoire et I'intégralité des éléments paysagers (maintien des espaces ouverts...)
importants pour l'identité de la commune. Elle souhaite notamment constituer une trame verte et
bleue a I'échelle de son territoire afin de mettre en avant la biodiversité et les zones humides de son
territoire. LE PERCHAY souhaite également préserver et, le cas échéant, remettre en bon état les
continuités écologiques passant sur son territoire.

Un des principaux objectifs de la commune de LE PERCHAY est donc de pouvoir développer la
commune sans détériorer le cadre de vie agréable et accueillant des habitants qui est un élément
important pour I'attractivité du territoire mais aussi pour le confort des habitants déja présents.

Objectif Orientations Traductions réglementaires
Préserver I'aspect naturel et rural de la Liste des éléments remarquables (L123-1-57°).
commune. Espaces Boisés Classés
Préserver les ressources en eaux et
I.es. ealix de stfrfa.c.e e.t souterrgme et Les articles 4 et 13 sont rédigés dans ce sens
limiter 'imperméabilisation abusive des
sols.

LE \ ] . ) ] .
PERCHAY Préserver et remettre en bon état les Corridors classés en A et N. Réglementation des
L continuités écologiques. clbtures.
un projet
soucieux de Préserver et valoriser le patrimoine Liste des éléments remarquables (L123-1-57°).
préserver communal Espaces Boisés Classés
son . L1 o
patrimoine Maintenir les espaces boisés et les Liste des elgments remarquables (L123-1-577).
biti et espaces en eau Espaces Boisés Classés. Les espaces en eau
' sont classés en N.
paysager
Favoriser le maintien et encourager la Liste des éléments remarquables (L123-1-57°).
création de nouvelles haies. Espaces Boisés Classés
Préserver I'équilibre entre zones vertes
et urbanisation (par densification ou Zones AU limitées au strict besoin et dans des
extension) tout en les alliant aux projets | secteurs aux paysages plus neutres.
avenir.

1+
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» Objectif n°4 : LE PERCHAY, une réflexion sur les transports, les équipements et les
infrastructures.

LE PERCHAY souhaite également a travers ce PLU pouvoir réfléchir a son développement tout en
essayant de le concilier avec la présence des réseaux, des infrastructures et avec l'usage des
transports et notamment des transports en commun.

La commune cherche a préserver les réseaux existants et essayer de faire naitre une certaine
cohérence entre la présence de ces derniers et les nouveaux projets d'accueil de la population afin
d'éviter les déplacements inutiles et les émissions de gaz a effet de serre.

Cette limitation de gaz a effet de serre doit également étre un objectif important et notamment pour
diminuer l'utilisation beaucoup développée de la voiture personnelle qui devient actuellement de
moins en moins systématique. En effet, les autres moyens de transport doivent étre réfléchis pour étre
davantage mis en avant et pour pouvoir anticiper les besoins futurs (transports actifs type marche ou
bicyclette...).

Les autres équipements doivent également étre pensés en fonction de la population, de ses attentes,
de ses besoins et de sa localisation. Les structures publiques comme la Mairie, les différentes écoles,
etc. doivent pouvoir évoluer afin d’accueillir la population future. Pour cela, il faut connaitre avec
précision la population présente sur le territoire et ses besoins afin de pouvoir y répondre.

= Enfin le PADD met en avant le fait que pour que ces équipement atteignent leurs objectifs, il fallait
que les infrastructures qui les relient soient dimensionnées pour les accueillir.

Objectif Orientations Traductions réglementaires

Organiser le stationnement

notamment dans le coeur L'article 12 du réglement est rédigé en ce sens
historique
Anticiper les besoins en . .
LE PERCHAY, squipements. Pas de zones urbaines sans réseaux.
une réflexion
surles Permettre le développement des

transports, les communications numériques.
)

L'article 16 du réglement est rédigé en ce sens.

équipements et | Maintenir et développer les Les chemins ouverts au public sont répertoriés au
les cheminements doux. titre de l'article L123-1-56°.
infrastructures.
Prévoir des espaces publics pour Classification d’espaces communs en Ne pour
tous. conserver ces espaces de l'urbanisation.

Préserver et permettre le

. . L'article 4 du réglement est rédigé en ce sens.
développement des réseaux

OTOPOS

URBANISME
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Emissions de GES du projet de PLU

Le CERTU a mis en place une grille de calcul permettant de connaitre les émissions de GES d'un projet

comme le PLU.

Suite au PADD et au projet de PLU, les données utilisées sont les suivantes:

| Scénario 1
TERRITOIRE DE LA COMMUNE AUJOURD'HUI
Mom de la commune Saisir le nom LE PERCHAY
Danz quel département s situe la commune 7 Choixs danz menu déroulant 35 -Val d'Dise

& quel type d'armature urbaine la commune appartient-elle ¥

Chois dans menu déroulant

Espace rural

Quelle ezt la population actuelle de la commune ? Maombre d'habitants 543
Cuel est aujourd'hui le nombre d'emplois sur la commune ¢ Mambre d'emploiz =1
USAGE DE L'HABITAT NEUF
Objectifs du PLU en nombre et type de logements neufs
Cuel ezt le nombre de logements newufs 3 construire 3 'horizon du %
FPLUpour les besains des résidences principales] 7 hombre de logements
Cuelle est la répartition de ces logements 4 construire, en distinguant | % de logements collectifs : 15
individue| et collectif 7 5 de logements individuels ; a5
La surface movenne [ou 'objectif en terme de surface moyenne] des
lagements collectifz et individuels 3 construire sur la commune est-
elle connue 7 Chaix entre oui et non Mon
S A3 FEIURSE E5F IO, LIRE S0 TR OO e unaam SL
ORI S ae i S TSR EF FET R
Le mix énergétigue futur sur la commune, pour les bezains en
chauffage, refroidizzement et eau chaude sanitaire de 'habitat neuf,
E'S_t_il =annu i o . . . Choix enkre oui et non Man
Sl PRI S T, LT TR SRR FLPLI STRCWEST RS TEFSLY T A ey
G LIPS 56 e 12 DO Bl ERITE Bf FiiE B DowTe G F s
R R S SECTELNT terlisine e el
Le facteur d'émiszion du [des] rézeaulx] de chalsur urbaine de vatre
ter_rit-:-i.r.e est-il connu ? . . Choix enkre oui et non Man
Sl PRI S T, LA HalE L TR s e eTrem e e s e
FEPETIE
Objectifs du PLU en termes de normes de construction et d' énergie utilisée
Le projet de territoire prévait-il de Favarizer des normes de . .
- - Choix enkre oui et non Mon
construction plus ambitieuses que la RT2002 7
Usage des résidences secondaires neuves
Sila commune souhaite encourager le développement du tourizme,
quel est le nombre de résidences secondaires neuves qui seront
construites & échéance duPLUY Mombre de résidences 0

Fle e Sy S R EEL FOURIRLIES FE A COTHTILTE fﬂ?fﬁ?ﬂﬂ?&l’?ﬁ'ﬁf &
Gt B ar i STt G8 FrEinahe EIF COUT e SRE TR TUETIE FER BT e OE
CEVRECHTHTIET T [ L e FE TR e

secondaires
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USAGE DU TERTIAIRE A CONSTRUIRE

Cuelle estla surface cumulées des batiments destings 3 accueillir du

a
tertiaire nouveau dici échéance du PLU 7 m !
Branche 1: Commerces 005
Branche 2 : Bureaus 05
Branche 3 : Enseignement! .
Cluelle est larépartition de ces surfaces nouvelles par branche Fecherche i
d'activité tertizire [en pourcentage] ¥ Eranche 4 : Santéfaction )
£ & FERIRC GEs R Srries B IS SORTESRCRIaTOE SVEE ies codee USSR T8 sowt| soviale 03
AECEEE T e LTt et Eranche & : Sportsiloisirs 0
S AR S ORI g A (R ST e S S G mtiniaee s Eranche ki : Café, hotels, )
CERERIER & ECUREILTE, SO LR PR PR e e e FER S IGT AUE | restaurants g
ARERGUE & 25 FERERITT SOrUeE Eranche 7 : Habitat e
COMmmunautaire )
Branche & : Transports [gare, o
P e
asroport]
Le mix énergétique futur en énergies finales pour le secteur tertizire, 3
['echelle du teritoire communal, est-il connu 7
S K3 FESCRE S RN, LT ST TR GENITUE SN TRONEN AT CEFEN G e réccwy | Chioik entre aui et non Mon
PR SR SR BRI F OXCHTHTTINGE 5P EETTHE ©F SE 677 COVTR e G i
AT LR S SECPELE fentiaie e el s
Le projet de teritoire prévait-t-il d'encourager le recaours aus énergies
renouvelables pour la production de chaleur des batiments tertiaires | Chait entre oui et nion Man
neufs [salaire thermigue, énergie bois, géathermie] ¢
REHABILITATION DU TERTIAIRE
Le projet de teritoire prévait-t-il d'encourager la réhabilition Chait entre oui et non Mon

thermique des batiments tertiaires existants 7

Le teritaire posséde—t-il un ou plusieurs rézeaus de chaleur ou bien.
est-il préwu |a mize en place d'un ou plusieurs réseaur de chaleur
urbaine a échéance du PLL ¥

Sur le territoire communal, existe-t-il des movens pour produire de
['&lectricité & partir d'énergies renouvelables, restituée ensuite au
réseau national ¥

Choix entre oui et non

Chois entre oui et non

S le territoire communal, est-il prévy de développer la production
d'électricité au moven d'énergies renouvelables, 3 lharizon du PLU Y

Chois entre oui et non

Man

Mon

Maon

14




CHANGEMENT D'AFFECTATION DES 50LS

Cuelle est la superficie 4 urbanizer en extension [en hectares] ¥ ha 244
Cuelle est la superficie 4 urbanizer en renouvellement [en hectares] 7
" Ao LR R e e Berat Sl dp_fa:-* dﬁ?}n@fm wrae | a
FURENTO S A S COWTRWE R SRS R Saneles FENS GETr S S e
ST (T R
Extension urbaine
L'usage actuel du sol des surfaces & urbaniser en extension est-il . )

Chaoit entre oui et non MNan
connu 7
Quelle est la surface totale de prairie du territoire de la commune ¥ ha
Quelle estla surface totale de terres cultivées sur le teritaire de la
commune 7 ha 46168
Quelle estla surface totale de fardt sur le teritoire de la commune ¥ | ha 33,61
Création de zones boisées ou espaces verts
Est-il prévu de créer des espaces boisés Chaix entre oui et non Man
Ezt-il préwu de créer des espacesverts 7 Chaiy entre oui et non Man

DEPLACEMENT DES PERSONNES

Question générales

& quel tupe de territaire |la commune appartient-elle 7

Chaix dans menu déroulant

La commune est-elle dessemie par un réseau de transports en
commun perfarmant ¢

Chioit entre oui et non

Cluelle est la population nouvelle 3 accueillr 3 échéance de
planifization du PLLIY

laombre d'habitant=

E=pace rural - Feste
espace rural

Man

a7

Questions relatives a la population nouvelle

Cuelle part de la population nouvelle 3 accueillir sera située proche
des équipements et semvices de proximité 7

AN EECHT S RS CONTRELS - (VT CCVRSATERE GRS CENTE GUESicey
LIHRASITHON REF RO IR Aadut s QU T ol rae BYE ocempadvilicds 31
FUESHT RrECETERE FH & Bt 5- G E DELE GUY AT GO GRS
ERAITRORS ITraE 108 RO ERE o & e honie desserte T

* =sur le nombre de nouveau:
habitants

20

Questions relatives a la population totale Future

Amélioration de la voirie locale : le PLU [ou le projet de
territoire] prévait-il des mesures facilitant de Fagon générale les
deplacements en modes dous fmeteues malisge o penmeatilve oe bz
TS, FESCITIIT TE GO, STEaFETens Cieales ef cormimtés
JRPCORTES, (YESIICYT Bl S SRRSO Fr AEE LIRS PO SITHTE 3 S U E
Fe srérE o O

Chiit entre oui et non

Contrainte de stationnement : le PLU [oule projet de territaire]
prévait-il des mesures contraignant le stationnement dans les zones
centrales de la commune ¢

Chiit entre oui et non

Déplacements touristiques : |a question des déplacementz des
touristes est-elle abordée par l= PLU Y

Chiit entre oui et non

Logistique urbaine : la question du transport de marchandises en
ville est-elle abordée parle PLU Y

Chait entre oui et non

Localization des emplois crées: le PLU prévoit-il la création ou
[entension de zones destinées 3 accueillir des activités générant de
lemplai ?

Chiit entre oui et non

Man

Man

Man

Marn

Man

GTOPO
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L’exercice a été réalisé sur la base du projet de PLU en phase « arrét projet ».

Dans tous les cas, il s'agit bien d’hypothéses de travail et d’estimation. Il ne faut pas oublier que les
habitants et les actifs jouent un réle prépondérant dans la gestion des GES et que la pensée humaine
n'est pas quantifiable.

Synthése des résultats par scénario
- . s . . s . . Scénario 1
Evolution des émissions annuelles de GES générées par les projets de
territoire a échéance du PLU, par rapport a la situation actuelle
TOTAL [en tonnes éqguivalent CO;) 208
Evolution des émissions annuelles de GES / habitant actuel (en t.eq CO,) 0,38
Evolution des émissions annuelles de GES / nouvel habitant [en t.eq C0y) 2,39
Evolution des emissions annuelles de GES / habitant a echeance du PLU
[ent.eqCO,) 0,33
En positif = émissions supplémentaires

Er négatif = gains d'émizzions

Résultats comparés des scénarios par poste d'émissions

Evolution des émissions annuelles de GES générées par les projets de scenario 1
territoire G échéance du PLU, par rapport d la situation actuelle
HABITAT 25
TERTIAIRE 0
EMERGIE 0
CHAMNGEMENT D'AFFECTATION DES SOLS 9
DEPLACEMENTS 173
TOTAL {en tonnes équivalent CO,) 208
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Le graphique suivant indique justement cette évolution d'émission de GES.
L’énergie et le tertiaire sont stables et le poste lié¢ & I'habitat en augmentation. Le changement
d’affectation des sols est en augmentation et les déplacements sont en forte croissance.

Evolufion des émissions annuelles de GES par scénario, fous postes confondus {en teg COy)

150 OSc=naric 1

160

140

120

100

80

60

40

20

HABITAT TERTIAIRE EMERGIE CHANGEMENT DEFLACEMENTS
CrAFFECTATION
DES 50LS

Le tableau de la page suivante indique plus précisément I'évolution par poste, des émissions de GES.
Au niveau de 'Habitat, 'augmentation est issue de I'extension résidentielle. Pour les déplacements, la
nouvelle population accroitra les émissions de GES.

I
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Tt

|Ré5urtat5 compares des scénarios par sous-poste d'émissions

Lez lignes blanches de ce tableau sont mentionnées pour information et n'inkervicnnent paz dans la comparaizon des scdnarios.

EARSSRONS ET S80S 1 EARS SO
ANAEL L ES DIE A 8 EFFET GE SERARE
EEMERES PAR L AAEAS GEATENT L3F
FEFRIFENEE A ECHEANCE FHFFPLE fen £ eg.
[ £hx)

Scénario 1

Emissions générées par l'extension de ['habitat
HABITAT [résidentiel neuf, principal et secondaire] 27

dont part due & I'estension du résidentiel neuf principal 100%

Gains d'émissions générés par la réhabilitation de
I'habitat [résidentiel existant) -2

Emissions générées par I'extension du parc de
TERTIAIRE batiments tertiaires o

Gains d"émissions générés par la réhabilication du
parc de batiments tertiaires 0

Emizsions générées par la production totale de chaleur
urbaine [actuelle « nouvelle i I'horizan du FLUY)

Cantribution du territaire communal aus objectifs
nationaus de développement des énergies renouvelables

[

Emissions liges 3 'accueil de population nouvells 173

Gains d'émissions liés 3 'amélioration de la woirie

OEPLACEMENTS  |locale 0

Gains d"émissions lies auy contraintes sur le
stationnement 1]

Gains d"émissions liés 3 larationalisation des
déplacements touristiquas 0

Gains d'emissions lies 3 la rationalization du transport
de marchandises en ville 1]

Gains d"émissions liés au rapprachement habitat ¢
emploi par le choix de localisation des emplais futurs [1]

TOTAL EMISSIONS GENEREES FAR LES
PROJETS DE TERRITDIRE 208

C
|
O
U
O
0
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Evolution des émissions annuelles de GES avec identification des postes émetteurs
(en t-eq-CO2)

ki)
B Gains émissions rapprochement habitat [ emploi
Fa0 4 OGains emissions marchandises en ville
B &ains émissions tourisme
B Gains émissions stationnement
hso - B Gains émissions voire locale
EEmissions déplacements pop nouvelle
B Gains emissions espaces verts & boses
BEmissions rencuvellement | deconstruction
100 DEmissions extension wibanisation
BGains eMissions production energies rencuvelables
B Gains émigsions production chalewr wrhaine
50 1 OGains émissions réhabilitation tertisire
DEmissions terigine neuf
2Gains émissions réhabilitation habitat
a SEmissions habitar nauf
-50
Scenario 1

Les postes vertueux sont les suivants (par ordre croissant):
Gains réhabilitation habitat

Les postes en pertes sont les suivants (par ordre croissant):
Emissions extension urbanisation

Emissions habitat neuf

Emissions déplacements nouvelle population

Il semble donc que le choix de la localisation des constructions soit essentiel dans la lutte contre les
émissions de GES.
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nustification du reglement écrit et

graphique

Le zonage proposé a travers I'élaboration du PLU répond aux volontés communales de maitriser son

développement.

Au regard de son potentiel et de son environnement a une échelle intercommunale, la commune
souhaite & I'horizon 2030 atteindre une population maximum de 600 habitants. Cette hypothése
d’évolution démographique s’appuie sur la charte du PNRVF qui donne un indice de croissance de
0,75% par an et sur la durée de vie estimée du SDRIF qui se projette en 2030.

Projection évolution démographique

Années TAUX DE CROISSANCE Nombre de personnes
1999 0,75% 476
2000 0,75% 480
2001 0,75% 483
2002 0,75% 487
2003 0,75% 490
2004 0,75% 494
2005 0,75% 498
2006 0,75% 502
2007 0,75% 505
2008 0,75% 509
2009 0,75% 513
2010 0,75% 517
2011 0,75% 521
2012 0,75% 525
2013 0,75% 528
2014 0,75% 532
2015 0,75% 536
2016 0,75% 540
2017 0,75% 545
2018 0,75% 549
2019 0,75% 553
2020 0,75% 557
2021 0,75% 561
2022 0,75% 565
2023 0,75% 569
2024 0,75% 574
2025 0,75% 578
2026 0,75% 582
2027 0,75% 587
2028 0,75% 591
2029 0,75% 596
2030 0,75% 600
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Justification mathématiques du zonage

Population 1999

476

Evolution démographique demandé par le PNRVF

0,75% par an

Nombre d’habitants supplémentaires depuis 1999 en
considérant une évolution de 0,75% a échéance 2019

77 (population totale 553 habitants)

Population au recensement du 01 janvier 2012 543

Population au 31 décembre 2011 en respectant I'objectif de 521

0,75% d'évolution démographique en accord avec la charte du

PNR

Habitants supplémentaires 543 - 476 = 67

Différence « terrain » - « scénario PNRVF »

77 — 67 = 10 habitants pouvant encore
venir sur LE PERCHAY d'ici 2019

Foyer moyen dans le PNRVF

2,76 personnes

Nombre de logements a créer pour atteindre les 0,75% 10/2,76=3,5
(arrondit)

Point mort en logements sur 7 ans 10

Besoin en logements 10+3,5=13,5
Nombre de PC « logement » en cours au 1¢" décembre 2012 3

Dents creuses et espaces valorisables (en logements potentiels) | 21

Rétention fonciére 50%

Possibilités réelles dans I'enveloppe urbaine

(21)x0.5=10,5

Besoin réel en logement a I'horizon 2019

13,5-3-10,5=0

Besoin réel en surface a I'norizon 2019

Oha
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Nombre d’habitants supplémentaires entre 2019 et 2030 en 47

considérant une évolution de 0,75%

Besoin en logements 2019 - 2030 472,76 =17
Point mort « 2019 — 2030 » estimatif 15,5

Besoin réel en logements 2019 - 2030 17 +15,5=32,5
Densité moyenne sur LE PERCHAY 13log/ha
Préconisation s du SDRIF +15%

Densité projetée 15log/ha
Besoin en surface 2019 - 2030 2,17 ha

Surface totale sur 2013 — 2030:

0+217=217ha

Surface projetée dans le projet de PLU

2,44 ha

Différence offre - besoin

0,27 ha
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Rappel:

Article 1: Occupation et usages du Sol interdits

Article 2: Occupation et usages du Sol autorisés sous conditions

Article 3: Acces et voiries

Article 4: Réseaux

Article 5: Caractéristiques des terrains

Article 6: Recul des constructions par rapport aux voies publiques et emprises publiques
Article 7: Recul des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8: Recul des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére
Article 9: Emprise au sol

Article 10: Hauteur des constructions

Article 11: Aspect extérieur des constructions

Article 12: Stationnement

Article 13 : Espaces libres et plantations

Article 14: Coefficient d'Occupation du Sol

Article 15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements en
matiére de performances énergétiques et environnementales.

Article 16: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.
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Généralités de la zone U : la zone U est une zone correspondant a des secteurs déja urbanisés et a
des secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Typologie : Zone U/ Secteur A

Surface : 5,6 ha

La zone UA est un secteur a vocation multiple. La premiére est I'habitat. En ce sens les constructions
a usage agricole et/ou forestiéres ainsi que les constructions a usage d’entrep6t sont interdites. Cette
interdiction garantit le caractére de la zone. Dans ce sens, les autres constructions en dehors de celle
de I'habitat sont autorisées sous conditions d’'étre compatibles avec le caractere du secteur. Le
réglement signale que des feuilliéres calcaires sont potentiellement présentes sous I'espace béti
communal et qu'il est important au constructeur d'effectuer une reconnaissance de la localisation et
du fonctionnement de ces feuillieres afin de ne pas modifier I'écoulement naturel des eaux pluviales
avant la construction.

Afin de garantir la sécurité des habitants, les voiries et les accés sont réglementés avec une largeur
minimum de 3,00 métres en se terminant soit par un bouclage soit par une placette de retournement.
Ceci permettra aux engins de lutte contre l'incendie d'intervenir dans les meilleures conditions. Les
acces seront dimensionnés de la méme fagon.

Afin de garantir la salubrité publique, toute construction devra étre raccordée au réseau d’adduction
d’eau potable et d’assainissement. Afin de préserver le milieu naturel, tout rejet dans les égouts autre
que I'eau domestique doit faire I'objet d’'une autorisation préalable. Pour les eaux pluviales, en cas
d’absence de réseaux spécifiques, l'infiltration sera faite & la parcelle. Il est signalé que I'intégralité
des réseaux de type électrique, téléphonique... doivent étre enterrés. En ce qui concerne la gestion
des déchets il est signalé que pour les opérations comportant au moins 3 logements, un local destiné
a recevoir la collecte sélective des déchets devra étre créé dans la propriété ou intégré a l'immeuble
en cas d’habitat collectif.

L'article 5 n’est pas reglementé.

Les reculs indiqués dans le réglement permettent une intégration optimale des nouvelles
constructions dans les secteurs UA. Il est alors indiqué que les constructions devront se faire en
limite d’emprise publique ou, quand le cas se présente, dans la continuité des batiments voisins.
Cette continuité peut se faire par le bati en lui-méme ou par un mur plein. En ce qui concerne les
distances avec les limites séparatives, les batiments peuvent étre construits sur la limite en elle-
méme ou alors avec une distance de 4 m minimum.

Les articles 8 et 9 ne sont pas réglementés.
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La hauteur maximale des constructions a été calculée a partir des constructions existantes. Ces
derniéres sont majoritairement a une hauteur maximum de 10 metres au faitage. Néanmoins, la
commune souhaite permettre la construction de toiture plate (sans faitage) et reglemente ainsi a 7
meétres la hauteur a I'acrotére. Afin de conserver un paysage cohérent, une dérogation de 2 métres
peut étre accordée pour faire régner une hauteur similaire avec les constructions voisines.

L'article 11 de la zone UA indique que les constructions doivent s'inspirer de larchitecture
vernaculaire tout en considérant les sites et paysages. Les constructions d'architecture
contemporaine ou tendant & la réduction des consommations énergétiques sont autorisées sous
conditions de s'intégrer a I'environnement immédiat. Les toitures et les fagades doivent étre simples
tout en s’harmonisant avec les constructions voisines. Les clétures en limite d’emprise publique
permettent de mettre en avant I'architecture locale et donc de faire la « publicité » de la commune.
Ainsi la commune souhaite mettre en avant ces vues avec la possibilité de réaliser soit un mur plein,
soit un mur bahut ou bien une haie vive. Leur hauteur maximale doit étre de 2 métres. Pour les limites
séparatives, I'enjeu est différent. Il s'agit des relations de voisinage. Libre choix au pétitionnaire de
réaliser sa cléture. Enfin, en limite de zone non urbaine, 'enjeu est a la fois paysager et de maintien
de la biodiversité. De ce fait, les clotures en limites de zone A et N devront étre végétales et ne pas
excéder les 2 metres.

Le stationnement doit étre fait en dehors du domaine public afin de préserver la sécurité des
habitants. Pour toute construction a usage d’habitation, 2 places minimum sont réclamées pour les
premiers 50 m? de surface de plancher. Puis une place minimum, par tanche de 50m? de surface de
plancher, est a créer jusqu’ a 200 m2 Au-dela des 200 m? de surface de plancher 1 place minimum
est réclamée tous les 80 m? supplémentaires. L'espace public ne doit pas étre encombré de voitures
afin de garantir une circulation plus aisée aux personnes a mobilité réduite et aux poussettes et
enfants. Pour les constructions hételieres, au moins 1 place par chambre devra étre créée pour les
raisons évoquées ci-dessus et en plus 1 place pour 50 m? autre que les chambres. Les besoins pour
les activités de commerce, artisanat et industrie sont différents du fait de sa temporalité. Ainsi une
place par 35 m? est exigée.

Des arbres seront plantés pour 200m? d'espaces non construits afin d'intégrer au mieux les
constructions au paysage. Les haies vives devront étre d’essence locale afin de protéger la
biodiversité locale. Enfin, afin de préserver au maximum I'environnement, 20% de la surface de l'unité
fonciére devra étre en pleine terre sans construction, sans stationnement, sans circulation et sans
cave.

Pour répondre a l'orientation du PADD de densifier 'espace béti actuel pour accueillir davantage de
population avec une urbanisation modérée (Obj. 2), aucun COS n’est réglementé dans le secteur UA.

Concernant les performances énergétiques des constructions, le pétitionnaire devra, a minima, étre
conforme aux normes en vigueur. Enfin, le raccordement aux réseaux de télécommunications est
possible si le réseau est existant sur 'espace public. L'intégralité des réseaux téléphoniques devront
étre enterrés.

La zone UA reprend, dans sa grande majorité, la zone UA du POS.
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Généralités de la zone U : la zone U est une zone correspondant a des secteurs déja urbanisés et a
des secteurs oU les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Typologie : Zone U / Secteur At

Surface: 1,4 ha

Dans la zone UAt, contrairement & la zone UA, il n'est pas interdit les constructions & usage
d’entrepdt. Sont interdites les constructions a usage d'industrie, de bureau et d’artisanat. De méme,
sont proscrites les constructions a usage agricole ou forestier. Les autres constructions en dehors de
celle de I'habitat sont autorisées sous conditions d’étre compatibles avec le caractére du secteur. Le
réglement signale que les constructions a usage d’habitation sont autorisées si elles sont jugées
utiles & lactivité économique en place. Les constructions & usage d’hébergement hételier ou de
commerce doivent s'intégrer dans la zone pour étre autorisées. Le but de ce réglement est de
permettre la réalisation d'un projet économique sur les batiments en place. Le corps de ferme n'est
plus destiné a I'activité agricole depuis plus de 15 ans. Afin de permetire a ces bétiments de ne pas
devenir une zone bannie de LE PERCHAY, il semble nécessaire de leur permettre d'évoluer.
Aujourd’hui, le corps de ferme accueille déja des activités économiques. Le classement en UAt en
remplacement de ND est donc nécessaire pour préserver cet espace identitaire de la commune. De
méme, les différentes vues évoquées dans le diagnostic donnent sur ce corps de ferme. Il participe
donc trés largement au paysage de la commune. Le but de la suite du réglement est de permettre
une reconversion du site tout en obligeant une intégration architecturale et paysagére du projet. Le
but est de ne pas dénaturer ce site d’exception.

Afin de garantir la sécurité des habitants, les voiries et les accés sont réglementés avec une largeur
minimum de 3,00 métres en se terminant soit par un bouclage soit par une placette de retournement.
Ceci permettra aux engins de lutte contre l'incendie d'intervenir dans les meilleures conditions. Les
acces seront dimensionnés de la méme fagon.

Afin de garantir la salubrité publique, toute construction devra étre raccordée au réseau d’adduction
d’eau potable et d’assainissement. Afin de préserver le milieu naturel, tout rejet dans les égouts autre
que I'eau domestique doit faire I'objet d’'une autorisation préalable. Pour les eaux pluviales, en cas
d’absence de réseaux spécifiques, l'infiltration sera faite a la parcelle. Il est signalé que l'intégralité
des réseaux de type électrique, téléphonique... doivent étre enterrés. En ce qui concerne la gestion
des déchets il est signalé que pour les opérations comportant au moins 3 logements, un local destiné
a recevoir la collecte sélective des déchets devra étre créé dans la propriété ou intégré a l'immeuble
en cas d’habitat collectif.

L'article 5 n’est pas reglementé.

Les reculs indiqués dans le réglement permettent une intégration optimale des nouvelles
constructions dans les secteurs UAL. Il est alors indiqué que les constructions devront se faire en
limite d’emprise publique ou avec un recul d'au moins 5 m de distance. En ce qui concerne les
distances avec les limites séparatives, les batiments peuvent étre construits sur la limite en elle-
méme ou alors avec une distance de 2 m minimum.
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L'article 8 n’est pas réglementé.
Larticle 9 stipule que I'emprise au sol ne doit pas excéder 15%.

L'article 10 est réglementé comme pour les zones UA. En effet, les batiments existants sont en
dessous des 10 métres au faitage. De ce fait, pour une bonne intégration au paysage du coeur
ancien, le secteur doit pouvoir étre bati sur le méme principe que la zone UA.

L'article 11 de la zone UA indique que les constructions doivent s'inspirer de larchitecture
vernaculaire tout en considérant les sites et paysages. Les constructions d'architecture
contemporaine ou tendant a la réduction des consommations énergétiques sont autorisées sous
conditions de s'intégrer a I'environnement immeédiat. Les toitures et les fagades doivent étre simples
tout en s’harmonisant avec les constructions voisines. Les clétures en limite d’emprise publique
permettent de mettre en avant I'architecture locale et donc de faire la « publicité » de la commune.
Ainsi la commune souhaite mettre en avant ces vues avec la possibilité de réaliser soit un mur plein,
soit un mur bahut ou bien une haie vive. Leur hauteur maximale doit étre de 2 métres. Pour les limites
séparatives, I'enjeu est différent. Il s'agit des relations de voisinage. Libre choix au pétitionnaire de
réaliser sa cléture. Enfin, en limite de zone non urbaine, I'enjeu est a la fois paysager et de maintien
de la biodiversité. De ce fait, les clétures en limites de zone A et N devront étre végétales et ne pas
excéder les 2 metres.

Le stationnement doit étre fait en dehors du domaine public afin de préserver la sécurité des
habitants. Pour toute construction a usage d’habitation, 2 places minimum sont réclamées pour les
premiers 50 m? de surface de plancher. Puis une place minimum, par tanche de 50m? de surface de
plancher, est a créer jusqu’ @ 200 m2 Au-dela des 200 m? de surface de plancher 1 place minimum
est réclamée tous les 80 m? supplémentaires. L'espace public ne doit pas étre encombré de voitures
afin de garantir une circulation plus aisée aux personnes a mobilité réduite et aux poussettes et
enfants. Pour les constructions hoteliere, au moins 1 place par chambre devra étre créée pour les
raisons évoquées ci-dessus et en plus 1 place pour 50 m? autre que les chambres. Les besoins pour
les activités de commerce, artisanat et industrie sont différents du fait de sa temporalité. Ainsi une
place par 35 m? est exigée.

Des arbres seront plantés pour 200m? d’espaces non construits afin d'intégrer au mieux les
constructions au paysage. Les haies vives devront étre d'essence locale afin de protéger la
biodiversité locale. Enfin, afin de préserver au maximum I'environnement, 20% de la surface de l'unité
fonciere devra étre en pleine terre sans construction, sans stationnement, sans circulation et sans
cave.

Pour répondre a l'orientation du PADD de densifier I'espace bati actuel pour accueillir davantage de
population avec une urbanisation modérée (Obj. 2), aucun COS n’est réglementé dans le secteur UA.

Concernant les performances énergétiques des constructions, le pétitionnaire devra, a minima, étre
conforme aux normes en vigueur. Enfin, le raccordement aux réseaux de télécommunications est
possible si le réseau est existant sur 'espace public. L'intégralité des réseaux téléphoniques devront
étre enterrés.
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Typologie : Zone U/ Secteur B

La zone UB correspond aux extensions urbaines qui ne se sont pas réalisées en projet d’ensemble.
Elle comprend notamment des constructions plus récentes que dans la partie ancienne du bourg. Les
constructions sont implantées généralement en retrait de I'alignement, sur des parcelles plus vastes.
Les zones affectées a cette typologie sont les espaces résidentiels de type pavillonnaire.

Les zones UB sont pour la plupart situées autour des zones UA mais sont moins denses au niveau
du bati. En dehors des espaces affectés a I'activité économique (Ul) et des centres anciens (UA), la
zone UB est le reste de I'enveloppe béti.

Au Sud du village, elle inclut le lotissement « Clos des Sicambres » et une bande mitoyenne faisant
partie d'une zone préalablement classée NA au POS. Cette bande non encore construite sur cette
zone UB représente une surface de 3900m2, alors que la précédente zone NA couvrait prés de 5,5
hectare, reclassée pour tout le reste au Sud en zone N dans le projet de PLU.

Les accés a tous les réseaux pour cette bande en zone UB mitoyenne du Clos des Sicambres sont
déja en place.

Surface: 11,8 ha

La zone UB est un secteur & vocations multiples. La premiére est 'habitat. En ce sens les
constructions a usage agricole et/ou forestieres ainsi que les constructions industrielles sont
interdites. Cette interdiction garantit le caractére de la zone. Dans ce sens, les autres constructions
en dehors de celle de I'habitat sont autorisées sous conditions d’étre compatibles avec le secteur. Le
réglement signale que des feuilliéres calcaires sont potentiellement présentes sous I'espace bati
communal et qu'il est important au constructeur d’effectuer une reconnaissance de la localisation et
du fonctionnement de ces feuillieres afin de ne pas modifier I'écoulement naturel des eaux pluviales
avant la construction.

Afin de garantir la sécurité des habitants, les voiries & créer devront avoir une largeur d'au moins 4
meétres et devront soit se raccorder a une voie existante soit se finir par une placette de retournement
utilisable par les engins de lutte contre I'incendie. Cela a aussi pour but de conserver une trame viaire
de largeur correcte et homogéne. Les acces a créer devront étre d’au moins 3 métres afin que des
véhicules de type camping car ou petit camion puissent y accéder.

Afin de garantir la salubrité publique, toute construction devra étre raccordée au réseau d’adduction
d'eau potable et d’'assainissement. En cas d'évacuation des eaux résiduaires d'activités dans le
réseau public d'assainissement, un pré traitement approprié devra obligatoirement étre effectué afin
de ne pas rejeter une eau de mauvaise qualité dans le réseau. Toujours afin de préserver le milieu
naturel, tout rejet dans les égouts autre que I'eau domestique doit faire I'objet d’'une autorisation
préalable. Pour les eaux pluviales, en cas d’absence de réseaux spécifiques, l'infiltration sera faite a
la parcelle. Il est signalé que l'intégralité des réseaux secs doivent étre enterrés. En ce qui concerne
la gestion des déchets il est signalé que pour les opérations comportant au moins 3 logements, un
local destiné a recevoir la collecte sélective des déchets devra étre créé dans la propriété ou intégré
a l'immeuble en cas d’habitat collectif.

L'article 5 n’est pas reglementé.
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Les reculs indiqués dans le réglement permettent une intégration optimale des nouvelles constructions dans
les secteurs UB. Le réglement indique donc un recul minimum de 4 metres des voies et emprises publiques
si 'habitation ne s'aligne pas directement a I'emprise publique. Dans l'article 7, il est d'ailleurs indiqué qu'il
est possible de construire en limite séparative. En cas de recul celui la devra étre d’'au moins 4 métres afin
de conserver un ensoleillement correct et un passage a larriére des constructions. Ce passage doit
permettre au pétitionnaire d’honorer l'article 12 (stationnement).

Les articles 8 et 9 ne sont pas réglementés.

La hauteur maximale des constructions a été calculée a partir des constructions existantes. Ces derniéres
sont majoritairement & une hauteur maximum de 10 métres au faitage. Néanmoins, la commune souhaite
permettre la constructions de toiture plate (sans faitage) et réglemente ainsi a 7 métres la hauteur a
I'acrotére.

L'article 11 de la zone UB indique que les constructions doivent s'inspirer de I'architecture vernaculaire tout
en considérant les sites et paysages. Les constructions d’architecture contemporaine ou tendant a la
réduction des consommations énergétiques sont autorisées sous conditions de s'intégrer a I'environnement
immédiat. Les toitures et les facades doivent étre de conception simple tout en s’harmonisant avec les
constructions voisines. Les clotures en limite d’emprise publique permettent de mettre en avant
I'architecture locale et donc de faire la « publicité » de la commune. Ainsi la commune souhaite mettre en
avant ces vues avec la possibilité de réaliser soit un mur plein, soit un mur bahut surmonté d’un grillage ou
d'une haie vive ou bien une haie vive. Leur hauteur maximale doit étre de 2 meétres. Pour les limites
séparatives et en limite de zone non urbaine, I'enjeu est a la fois paysager et de maintien de la biodiversité.
De ce fait, les clotures en limites de zone A et N devront étre composées d’une haie vive d’essences locales
pouvant étre doublée d’un grillage et ne pas excéder les 2 métres.

Pour toute construction a usage d'habitation, 2 places minimum sont réclamées pour les premiers 50 m? de
surface de plancher. Puis une place minimum, par tanche de 50m? de surface de plancher, est a créer
jusqu’ a 200 m2. Au-dela des 200 m? de surface de plancher 1 place minimum est réclamée tous les 80 m?
supplémentaires. L'espace public ne doit pas étre encombré de voitures afin de garantir une circulation plus
aisée aux personnes a mobilité réduite et aux poussettes et enfants. Pour les constructions hoteliére, au
moins 1 place par chambre devra étre créée pour les raisons évoquées ci-dessus et en plus 1 place pour 50
m? autre que les chambres. Les besoins pour les activités de commerce, artisanat et industrie sont différents
du fait de sa temporalité. Ainsi une place par 35 m? est exigée.

Des arbres devront étre plantés pour 200m? d’espaces non construits afin d'intégrer au mieux les
constructions au paysage. Les haies vives devront étre d’essence locale afin de protéger la biodiversité
locale. Enfin, afin de préserver au maximum I'environnement, 50% de la surface de l'unité fonciére devra
étre en pleine terre sans construction, sans stationnement, sans circulation et sans cave. Les espaces
boisés classés ne pourront pas changer d’affectation afin de protéger au mieux ces espaces sensibles.

Pour permettre a la commune de densifier 'espace bati actuel et d’accueillir davantage de population sans
consommer trop d’espace, aucun COS n’est réglementé dans le secteur UB.

Concernant les performances énergétiques des constructions, le pétitionnaire devra, a minima, étre
conforme aux normes en vigueur. Enfin, le raccordement aux réseaux numériques est obligatoire si le
réseau est existant. L'intégralité des réseaux de télécommunication devront étre enterrés afin de préserver

I'aspect visuel de la commune.
= — 31
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Typologie : Zone U/ Secteur |

La zone Ul est une zone qui a une vocation urbaine économique. Ces secteurs correspondent a I'objectif
1 du PADD de « LE PERCHAY, pour un développement économique en cohérence avec le projet
communal.».

Surface : 0,44 ha

La zone Ul est un secteur qui est destiné a I'activité économique en répondant a I'objectif 1 du PADD. Les
constructions a usage d’habitations y sont donc interdites tout comme les constructions a usage agricole
ou forestier ou celles consacrées a I'hébergement hotelier. L'activité économique peut générer des
nuisances. Ces derniéres rendent la présence d’habitants compliquée et potentiellement conflictuelle. De
plus, l'espace que les habitations pourraient utiliser sont autant d'espaces en moins pour le
développement économique. La commune a besoin d’emploi sur la commune afin de proposer aux
habitants un travail a proximité de chez eux et ainsi réduire I'usage des véhicules personnels.

Afin de garantir la sécurité des habitants, les voiries sont réglementées avec une largeur minimum de
6,00 métres et doivent rejoindre une voirie d'au moins son gabarit ou étre reliées a une placette de
retournement. Ceci permettra aux engins de lutte contre l'incendie d'intervenir dans les meilleures
conditions. Les accés seront dimensionnés en fonction du besoin. Le passage d’engins plus lourds
qu’une voiture doit pouvoir s'opérer sans problemes. Ainsi les largeurs sont plus élevées en zone Ul que
dans les autres zones urbaines.

Afin de garantir la salubrité publique, toute construction nouvelle devra étre raccordée au réseau
d’adduction d’eau potable et d'assainissement. Si les eaux peuvent entrainer un dysfonctionnement du
réseau d’'assainissement, un prétraitement sera obligatoire avant rejet dans le réseaux public. Pour les
eaux pluviales, en cas d’absence de réseaux, l'infiltration sera faite a la parcelle et ce par le biais du
respect de I'article 13. L'intégralité des réseaux secs devront faire 'objet d’'un enterrement pour préserver
I'aspect visuel de la commune.

L'article 5 n’est pas réglementé.
Les constructions peuvent se faire soit sur la limite d’emprise publique, soit avec un recul minimal de 5 m.
Pour l'article 7 il est de 0 ou 4 meétres. Ces reculs permettent de mieux intégrer les batiments dans le

paysage communal en évitant un effet « mur » des constructions économiques.

Afin de ne pas entraver l'activité économique le recul de deux constructions sur une méme unité fonciere
n’est pas réglementé.

L’emprise au sol est limitée dans cette zone a 30%.

Les besoins en hauteur sont différents pour ce type de secteur. Ainsi la hauteur est portée a 7 metres
hors tout.
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L'article 11 de la zone Ul ne comprend pas de dispositions particuliéres. Seules les dispositions
générales sont reprises a savoir que les constructions devront étre traitées de fagon a s'intégrer
au mieux a I'environnement dans lequel elles seront baties. De plus, I'intégralité des fagades,
toitures et clotures devront étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
voisines.

Les besoins pour les activités de commerce, artisanat et industrie, il est exigé une place par 35
m2. Pour les entrepdts, les besoins sont différents car la densité emploi/ha est plus basse. Ainsi
une place minimum par tranche de 100m? est & réaliser. Pour les constructions a usage
d’habitation qui sont autorisées, il est réclamé 2 places minimum pour les 50 premiers m? puis 1
place pour chaque 50 m? supplémentaire entamé.

Tout projet devra impliquer la plantation d'arbres dessence locale pour favoriser le
développement de la faune et de la flore locale.

Afin de permettre une utilisation optimale des unités fonciéres tout en permettant
I'agrandissement des constructions existantes, le COS n’est pas réglementé .

Concernant les performances énergétiques des constructions, le pétitionnaire devra, a minima,
étre conforme aux normes en vigueur. Enfin, le raccordement aux réseaux de
télécommunications est obligatoire. L'intégralité des réseaux de télécommunications devront étre
enterrés.
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Typologie : Zone AU / secteur 2

La zone 2AU est non urbanisable par définition et nécessite une modification du Plan Local
d’'Urbanisme. Elle constitue une réserve fonciére pour le développement a long terme de la
commune.

La zone 2AU se situe a I'Ouest de la Route des Marines et au Nord de la Grande Rue.

Compte tenu de I'évolution démographique de la commune de LE PERCHAY, la commune ne peut
pas ouvrir de nouvelle zone a l'urbanisation. En effet, la charte du PNRVF indique qu'au dessus de
0,75% d’augmentation de population annuelle, seule la densification est permise. Ainsi les zones
2AU sont des secteurs a enjeux qui pourront étre utilisés apres le renouvellement de la charte du
PNRVF. Il est important de noter que la charte du PNRVF a une durée de vie plus courte que le
PLU. En l'occurrence la charte du PNRVF est valide jusqu’en 2019 (hors prolongement). Le PLU,
quant a lui est élaboré a I'horizon 2025. Ainsi les élus ont souhaité anticiper « 'aprés charte ».
Superficie : 2,4 ha

N'étant pas urbanisable en I'état, le réglement autorise uniquement l'installation d’équipements
publics ou d'intérét collectif dans le cas ou la voirie et les réseaux seraient renforcés.

Les articles 4, 5 et 6 ne sont pas réglementés.

L'article 6 précise que Les constructions et installations doivent s'implanter & une distance
minimale de 6 meétres de I'axe des cours d’eau et des voies existantes, a créer ou a modifier.

L’article 7 quant a lui fixe la distance minimale a 3 m des limites séparatives.

L'intégralité des autres articles ne sont pas réglementés.
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Généralités de la zone A : il s'agit d’'une zone protégée en raison de la valeur agricole des terres, de
la richesse des perspectives visuelles et de la qualité des paysages ouverts. Afin de limiter les
atteintes visuelles et d'éviter un mitage de I'espace, la zone agricole est localisée a I'ouest du bourg.

Elle comprend 1 sous secteur :
Ap : zone agricole ou la constructibilité est limitée pour des raisons paysagéres

Typologie : Zone A

La zone A a été identifiée dans les espaces ouverts de la commune ou l'activité agricole est déja
implantée, ou l'implantation de batiments d’exploitation serait la moins impactante du point de vue
paysager et ou les impacts sur le patrimoine naturel seraient moindres.

La zone A est une zone ou seules les constructions a usage agricole et/ou forestier ainsi que les
constructions pour les équipements publics et/ou d'intérét collectif sont autorisées sous conditions.

Superficie : 360,2 ha

Ce secteur est réservé aux constructions a usage agricole et/ou forestier. Les autres constructions, en
dehors des équipements publics et/ou d'intérét collectif, sont interdites. Les constructions a usage
d’habitations utiles et nécessaires a I'exploitation agricole des terres sont autorisées sous conditions.
Ces derniéres doivent permettre de ne pas consommer d’espaces a outrance. Le réglement signale
qu'il existe des risques sur la commune et que les gens envisageant une construction doivent consulter
les cartes de ces risques afin de les prendre en compte.

Les acces et voiries devront étre pensés en fonction des usages a supporter. En effet, 'activité
agricole comprend bon nombre de métiers et de pratiques. En ce sens, les besoins recensés ne seront
pas les mémes.

Afin de garantir la salubrité publique, toute construction devra étre raccordée au réseau d’adduction
d’eau potable et d’assainissement si existant. Dans le cas d’un réseau inexistant, les constructions
devront obligatoirement étre raccordées a un systéme individuel. Pour les eaux pluviales, en cas
d’'absence de réseau spécifique, l'infiltration sera faite a la parcelle. L'intégralité des réseaux secs
devront étre enterrés.

L’article 5 n’est pas réglementé.

Le recul des constructions sera a faire au-dela des 4 métres. Cette regle vise a ne pas entraver le
passage des engins agricoles.

Les constructions doivent étre soit sur limite séparative soit avec un recul au moins égal @ 4 métres.
Cette régle est avant tout utile aux constructions a usage d’habitation.

Les articles 8, 9 et 14 ne sont pas réglementés. En effet, vue la diversité des tailles et formes des
parcelles en zone A, il s'avére compliqué de réglementer ces points de fagon équitable.
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Les constructions ont une hauteur limitée a 15 métres hors tout pour les constructions d’exploitations.
Pour les constructions a usage d’habitation, les regles sont les mémes qu'en zone U a savoir 10
métres maximum au faitage.

Les constructions devront s’intégrer au mieux dans leur environnement. Comme en zone U, les
clétures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et installations avoisinantes.

Le stationnement de tout véhicule devra se faire hors de la voirie afin de ne pas entraver la circulation
des engins agricoles.

Les constructions devront présenter un caractére arboré et entretenu. Pour cela, la plantation de haie
vive, de feuillu ou d’arbre fruitier est préconisée.

La question des performances énergétiques des constructions et des télécommunications semble
assez peu cohérente avec le caractére de la zone. Ainsi les articles 15 et 16 ne sont pas réglementés.

STOoPOS

URBANISME



Typologie : Zone A/ Secteur P

La zone Ap correspond aux zones agricoles ou la constructibilitt est limitée pour des raisons
paysagéres. L'émergence de la zone Ap vient en traduction d’une orientation de la charte du PNR a la
demande des techniciens du parc.

Surface : 98,6 ha

Ce secteur est interdit également aux constructions & usage agricole et/ou forestier. Les autres
constructions, en dehors des équipements publics et/ou d'intérét collectif, sont également interdites.
Seules sont autorisées les installations démontables nécessaires au fonctionnement de I'activité
agricole, les abris pour animaux inférieurs a 50 m? d’emprise au sol ou les équipements publics ou
d'intérét collectif ne pouvant s'implanter ailleurs et qui ne remettent pas en cause le caractére de la
zone. Ces derniéres doivent permetire de ne pas consommer d’espaces a outrance. Le réglement
signale qu'il existe des risques sur la commune et que les gens envisageant une construction doivent
au préalable consulter les cartes de ces risques afin de les prendre en compte.

Les acces et voiries devront étre pensés en fonction des usages a supporter. En effet, I'activité
agricole comprend bon nombre de métiers et de pratiques. En ce sens, les besoins recensés ne seront
pas les mémes.

Afin de garantir la salubrité publique, toute construction devra étre raccordée au réseau d’adduction
d’eau potable et d’assainissement si existant. Dans le cas d’un réseau inexistant, les constructions
devront obligatoirement étre raccordées a un systéme individuel. Pour les eaux pluviales, en cas
d’'absence de réseau spécifique, l'infiltration sera faite a la parcelle. L'intégralité des réseaux secs
devront étre enterrés.

L'article 5 n'est pas réglementé.

Le recul des constructions sera a faire au-dela des 4 métres. Cette régle vise a ne pas entraver le
passage des engins agricoles.

Les constructions doivent étre soit sur limite séparative soit avec un recul au moins égal a 4 métres.
Cette régle est avant tout utile aux constructions a usage d’habitation.

Les articles 8, 9 et 14 ne sont pas réglementés. En effet, vue la diversité des tailles et formes des
parcelles en zone A, il s'avére compliqué de réglementer ses points de fagon équitable.
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Les constructions ont une hauteur limitée a 4 métres hors tout pour les constructions d’exploitations.

Les constructions devront s’intégrer au mieux dans leur environnement. Comme en zone U, les
clétures, toitures et fagades doivent étre de conception simple et s’harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une unité d’aspect avec les habitations et installations avoisinantes.

Le stationnement de tout véhicule devra se faire hors de la voirie afin de ne pas entraver la circulation
des engins agricoles.

Les constructions devront présenter un caractére arboré et entretenu. Pour cela, la plantation de haie
vive, de feuillu ou d’arbre fruitier est préconisée.

La question des performances énergétiques des constructions et des télécommunications semblent
assez peu cohérente avec le caractére de la zone. Ainsi les articles 15 et 16 ne sont pas réglementés.

Cette zone s'appuie sur la topographie communale, sur I'analyse paysagére et sur la concertation
agricole. En effet, les exploitants ont été conviés a une réunion de concertation agricole et un
représentant du milieu agricole a été présent aux réunions de travail.

Les perspectives paysagéres de ces lieux sont notoires. Il convient donc de les préserver en accord
avec les objectifs 2 et 3 du PADD.

Le secteur Ap reprend le site classé. Pour rappel, les constructions dans ce secteur sont soumises a
un avis conforme des autorités de I'Etat compétente en matiére d’architecture et de patrimoine. Ce
site est reconnu d'intérét national par son classement.

Limite site classé
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La zone Ap déborde également de ce site sur un espace considéré comme & enjeux paysagers par
de nombreux acteurs (Elus, Architectes des Batiments de France, Parc Naturel Régional...). Il s’agit
d’'un secteur haut (altitude dépassant généralement 100 métres) et situé en entrée de commune.
Cette zone est également définie par un céne de vue matérialisé dans la charte paysagére et ayant
un intérét particulier en matiére de paysage naturel. Ce secteur est un secteur agricole, qui s'il
devenait bati, serait fort visible dans le paysage communal. Les constructions y sont donc limitées.

C AR

i 5
la Marniere

Limite site classé
Zone Ap Sud
Ligne topographique
de 100m
Coop. agric. ‘
les Ravines
Oy
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Généralités de la zone N : il s’agit d'une zone naturelle protégée en raison de son caractére naturel,
de sa richesse écologique et de la qualité esthétique des sites et des paysages.

Elle correspond a plusieurs zones du ban communal et participe a I'objectif de préservation du cadre
de vie naturel de la commune (objectif n°3 du PADD).

Il s'agit d'un secteur naturel et paysager a protéger ou le caractére environnemental et forestier
permet une occupation du sol mesurée.

Cette zone comprend 2 sous secteurs :
Ne : zone naturelle utilisée pour les équipements publics,
Nt : zone naturelle utilisée pour la création de places de stationnement dans 'OAP

Typologie : Zone N

La zone N correspond notamment & des espaces boisés y compris les massifs forestiers et les
espaces boisés interstitiels.

Surface : 62,9 ha

Toutes les constructions sont interdites en dehors des équipements publics et/ou d'intérét collectif et
des constructions ayant un role complémentaire aux usages agricoles et/ou forestier et prenant en
compte les éléments paysagers a protéger. Le réglement signale qu'il existe des risques sur la
commune et que les gens envisageant une construction doivent au préalable consulter les cartes de
ces risques afin de les prendre en compte.

Un accés est obligatoire pour rendre la parcelle constructible.

Afin de garantir la salubrité publique, toute construction devra étre raccordée au réseau d’adduction
d’eau potable et d’assainissement si existant. Dans le cas d’un réseau inexistant, les constructions
devront étre raccordées a un systéme individuel. Afin de préserver le milieu naturel, le rejet sauvage
est interdit. Pour les eaux pluviales, en cas d'absence de réseau spécifique, linfiliration sera faite a la
parcelle. Les réseaux secs devront étre enterrés.

L’article 5 n’est pas réglementé

Le recul des constructions sera a faire au-dela des 4 meétres. Cette régle vise a ne pas entraver le
passage des engins de sécurité et salubrité publique.

Les constructions doivent étre soit sur limite séparative soit avec un recul au moins égal a 4 métres.
Cette régle est avant tout utile aux constructions a usage d’habitation.

Les articles 8, 9 et 14 ne sont pas réglementés. En effet, vue la diversité des tailles et formes des
parcelles en zone A, il s'avére compliqué de réglementer ses points de fagon équitable.

Afin d'intégrer au mieux les constructions dans leur environnement, les hauteurs sont limitées a 7
métres hors tout dans toute la zone N.
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Les constructions devront s’intégrer au mieux dans leur environnement (art. 11).
Le stationnement des véhicules devra étre fait en dehors du domaine public en N.

Les constructions devront présenter un caractére arboré et entretenu. Pour cela des haies vives, des
feuillus ou des arbres fruitiers sont a planter.

La question des performances énergétiques des constructions et des télécommunications semble
assez peu cohérente avec le caractére de la zone. Ainsi les articles 15 et 16 ne sont pas réglementés.
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Typologie : Zone N / Secteur E
La zone Ne correspond a la zone naturelle utilisée pour les équipements publics.
Surface : 2,00 ha

Sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
a condition d'étre compatibles avec la proximité des habitations, les constructions a usage de bureau
et d'entrepdt si elles sont nécessaires aux équipements publics et a condition de ne pas dépasser une
surface de plancher aprés extension de 250m? et les constructions a usage d’habitation a condition
qu'elles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la
surveillance ou le gardiennage des établissements existants ou autorisés, dans la limite de 100m? de
surface de plancher. Le réglement signale qu'il existe des risques sur la commune et que les gens
envisageant une construction doivent au préalable consulter les cartes de ces risques afin de les
prendre en compte.

Un accés est obligatoire pour rendre la parcelle constructible.

Afin de garantir la salubrité publique, toute construction devra étre raccordée au réseau d’'adduction
d'eau potable et d’assainissement si existant. Dans le cas d’'un réseau inexistant, les constructions
devront étre raccordées a un systéme individuel. Afin de préserver le milieu naturel, le rejet sauvage
est interdit. Pour les eaux pluviales, en cas d’absence de réseau spécifique, l'infiltration sera faite a la
parcelle. Les réseaux secs devront étre enterrés.

L'article 5 n'est pas réglementé.

Le recul des constructions sera a faire au-dela des 4 métres. Cette régle vise a ne pas entraver le
passage des engins de sécurité et salubrité publique.

Les constructions doivent étre soit sur limite séparative soit avec un recul au moins égal a 4 meétres.
Cette régle est avant tout utile aux constructions a usage d’habitation.

Les articles 8, 9 et 14 ne sont pas réglementés. En effet, vue la diversité des tailles et formes des
parcelles en zone A, il s'avére compliqué de réglementer ses points de fagon équitable.

Afin d'intégrer au mieux les constructions dans leur environnement, les hauteurs sont limitées a 7
metres hors tout dans toute la zone Ne.
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Les constructions devront s’intégrer au mieux dans leur environnement (art. 11).
Le stationnement des véhicules devra étre fait en dehors du domaine public en Ne.

Les constructions devront présenter un caractére arboré et entretenu. Pour cela des haies vives, des
feuillus ou des arbres fruitiers sont a planter.

La question des performances énergétiques des constructions et des télécommunications semble
assez peu cohérente avec le caractére de la zone. Ainsi les articles 15 et 16 ne sont pas réglementés.
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Typologie : Zone N/ Secteur T

La zone Nt correspond a la zone naturelle utilisée pour la réalisation de places de stationnement liges
al'OAP.

Surface : 0,6 ha

Ce secteur est destiné a recevoir uniquement la construction de places de stationnement. Le
réglement signale qu'il existe des risques sur la commune et que les gens envisageant une
construction doivent au préalable consulter les cartes de ces risques afin de les prendre en compte.

Comme le prévoit le code de l'urbanisme, il peut étre prévu « des secteurs de taille et de capacité
d’'accueil limitées dans lesquels des constructions peuvent étre autorisées a la condition qu’elles ne
portent atteinte ni a la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la sauvegarde des sites, milieux
naturels et paysages ». La zone Nt est le résultat de I'application de cet article puisqu'il permet sur un
sous secteur de la zone N la construction de places de stationnement sous condition d’une insertion
paysagere et visuelle.
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Plustification des orientations
d’aménagement et de
programmation (OAP).

1°) Orientation d’aménagement et de Programmation du « Manoir des Chevaliers »

Surface de la zone : 2,59 hectares.

Une OAP est utilisée sur les secteurs a enjeux. Dans le cas du secteur du Manoir des Chevaliers, les enjeux
se portent sur la valorisation d'un patrimoine architectural.

En effet, le terrain est aujourd’hui une parcelle en attente de valorisation et une ancienne ferme aujourd’hui
reconvertie. Le Manoir des Chevaliers a pour but de valoriser le patrimoine architectural de cet ensemble
bati.

Les acces indiqués dans 'OAP sont représentés comme principes d’'aménagement et non comme normes.
Les constructions a usage d’habitations devront avoir les baies éclairantes vers le Sud-ouest.

La densité a respecter est d'environ 15 logements par hectare dans la zone UB de 'OAP. L'aménageur
devra prendre en compte que la structure du sol a été affectée par des enfouissements par le passé.

La densité de la zone UB sur le reste du territoire communal est proche de 13 logements par hectare. En
demandant, a travers cette OAP, une densité proche de 15 logements par hectare, la commune affirme sa
volonté de densifier les secteurs ouverts a l'urbanisation.

L'insertion paysagére des projets est un élément important de cette OAP. Les places de stationnement qui
seront créées sur la zone Nt devront avoir une insertion paysagére soignée. De plus, sur 'ensemble de
I'OAP, des haies paysageéres devront étre prévues afin de limiter les effets visuels négatifs des projets sur les
milieux ouverts de la commune.

Légende

Secteur faisant 'objet de 'OAP

,.
I

_ Conserver un accés vers la zone N

Construction d'une densité d'environ 15 logements / hectare
Espace vert a conserver
Stationnement perméable & créer

: Hébergement hotelier & commerce de type restaurant

<---->  Création d'un accés

pss Prévoir une transition paysagére afin d'optimiser l'intégration visuelle et paysagére
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Plustification des
emplacements réserves (ER)

Un espace réserve se trouve actuellement dans le zonage du PLU.

Cet emplacement réservé a pour but de permettre une extension du cimetiere en
continuité de I'existant et en dehors des périmétres de protection liés au captage..

Plustification des espaces
boisés classés (EBC)

Les EBC sont des espaces boisés existants ou a créer que la commune souhaite
préserver. Cette mesure était déja employée dans le POS.

Les différents boisements communaux font I'objet de 2 classement différents sur la
commune. lls sont soit en EBC, soit dans la liste des éléments remarquables du paysage.
Chaque boisement est classé dans une ou plusieurs de ces catégories.

Une différence de plus de 13,06 ha est observée entre le POS et le PLU. Les EBC situés
en zones urbaines ont été classés en Eléments remarquables du paysage au titre de
Iarticle L123-1-5 7° du code de I'urbanisme.

De nouveaux EBC en Limite Nord de la commune ont été classés.

Les boisements ont été répertoriés par le Service forestier de la DDT95 et la commune.
Cela a permis au conseil municipal de réfléchir au classement de ces espaces.
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Plustification de la liste des
eléments remarquables du
paysage (ERP)

La commune de LE PERCHAY possede un paysage remarquable. Le conseil municipal
souhaite préserver ce paysage. Pour ce faire, en plus d’'un reglement écrit réfléchi, la mise
en place dune liste des éléments les plus remarquables a été réalisée avec le
consentement du Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine (STAP95). Elle
s'appuie sur l'article L123-1-5 7° du code 'urbanisme qui stipule que « le reglement fixe,
en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les regles
générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés a larticle L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de
construire, delimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou
agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les
regles concernant I'implantation des constructions.

A ce titre, le reglement peut :

[...]

7° Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur
ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature a assurer leur protection ;

[..]».

Les éléments remarquables sont de deux natures : batis et naturels.

Pour les éléments bétis, le choix des constructions s'est fait en se basant sur l'inventaire
réalisé par I'Institut dAménagement et d’'Urbanisme de I'lle de France et sur 'expérience
des élus. Ces éléments batis sont identitaires pour les habitants. De ce fait, il ne sera pas
permis de détruire ces derniers. Il faudra les préserver, ou en cas de sinistre, les restaurer
ou les refaire a l'identique.

L'Eglise et la croix de I'ancien cimetiére sont des monuments historiques classés. Leur
classement en ERP est donc une continuité de cet inventaire.

L'ancien presbytére est fait de pierres de taille avec un toit particulier a 4 pentes en
ardoises. On dénombre aussi une corniche denticulée. Certains détails et 'aspect général
de la construction en font un ERP.

Porche (2 impasse de la vierge): Cet élément est un porche sculpté laissant une porte
charretiére en bois non entiére. Il est fait de petites pierres taillées.
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Le corps de ferme dit de la Petite Barre, représente une superficie de 2000m? (batiments et
cour centrale). La maison d’habitation est prolongée par un jardin d’environ 900m2 Comme la
plupart des corps de ferme du Vexin Frangais, une prairie directement attenante compléte
I'ensemble. La superficie totale (batiments, cour, jardins et prairie) est de 6500m?.

La ferme de la Petite Barre offre divers points d’intéréts : En premier lieu elle surplombe
I'entrée de la Vallée aux Moines par un belvédére (soutenu par un mur d’environ 5 métres de
hauteur), sur lequel s'appuie une vaste dépendance. Cette disposition a une importance
visuelle tant pour le village du PERCHAY que pour la zone naturelle de vallée. La ferme de la
Petite Barre créée en effet un lien entre le village et la vallée.

En second lieu, il est important de noter que les dimensions de cette ferme ne sont pas
courantes. Nous connaissons dans le Vexin Frangais les grands corps de ferme occupant un
espace de 3000 a 4000m? uniquement en batiments et cours. A 'opposé de ces grandes
masses, I'on trouve en général dans les villages quelques petites fermes de I'ordre de 1000m?
de surface (elles sont presque toutes reconverties). Les surfaces intermédiaires sont
exceptionnelles.

Enfin, la ferme de la Petite Barre présente des batiments assez anciens. Dans les archives,
I'on peut relever les noms des fermiers qui 'occupérent au XVIlléme siéecle.

Le batiment & usage d’habitation est le plus ancien des quatre (bien avant le XVIliéme siécle).
La vaste dépendance qui lui fait face date vraisemblablement du XVIlléme siecle (ou de la fin
du XVlléme siécle). Elle était couverte a l'origine d'un toit de chaume. La dépendance Est est
assez récente puisque a l'origine, la route de desserte du village passait dans les trois corps de
ferme du PERCHAY. Les vestiges de cette organisation demeurent a la Petite Barre qui
comporte (comme la grande ferme de I'Eglise) une petite route d’accés aujourd’hui privée.

Le mur de soutien vers la Vallée aux Moines est classé en ERP. En effet, ce mur en pierres de
taille est dans un trés bon état de conservation. Il marque I'entrée par la rue de la Petite Barre
dans la vallée aux Moines. C’est en ce sens qu'il est ERP.

L'ensemble du jardin est classé en ERP au vu de son intérét paysager.

Ferme de la Mare: L'occupation actuelle est un centre équestre. Sont considérées comme ERP
les fagades sur rue. Les autres parties n’étant pas visibles de la rue, il n’est pas opportun de
dire quelles participent au paysage communal. Ces constructions sont en pierres de taille en
bon état.

Fontaine: Elle est située devant le centre équestre. Située le long de la RD51 elle marque
I'entrée dans le cceur historique de LE PERCHAY. Emmarchement & 2 degrés, bassin
circulaire, fat central de section rectangulaire surmonté d’une sphere.

Grand Place: Certaines fagades donnant sur la Grand Place sont considérées comme
identitaires pour la commune. C’est le cas de la facade de I'ancienne maréchalerie et une
maison rurale typique du Vexin Francais. Ces batiments sont en pierres traditionnelles. Elles
participent au fagonnement de I'esprit village et marquent clairement la notion de nceud dans la
commune.
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Habitation 27 grande rue: cet édifice est particulier dans sa forme mais aussi dans la
clarté des matériaux employés. La construction est en pierres de taille avec des
corniches marquées. L'ouverture dans les combles marque le passant

Ancien puits: cet élément était vital jadis. Ce puits est aujourd’hui comblé. Il s'agit d’'une
margelle cylindrique et d’'un monolithe. De par son importance passée, ce vestige doit
pouvoir étre conserve.

Lavoir de la Vallée aux Moines: Ce lavoir est dans un mauvais état de conservation. En
dehors de I'espace bati de LE PERCHAY, il est remarquable par son passé et pour ceux
qui s'aventurent a l'admirer. Il est surmonté d’'une toiture a 2 pentes convergentes. Le
bassin central est divisé en 2 parties. Il est fermé sur les 4 cotés avec une entrée unique.
Il est fait de moellons enduits.

Lavoir de la Fontaine aux Reliques: |l s'agit d'un vestige. Le bassin comporte 2 rangées
de carreaux a laver. Il nen reste que peu de chose aujourd’hui. Le but de son classement
en ERP est de préserver ce patrimoine communal en vue d’une éventuelle restauration.

Murs rue de la Chaumette: ces murs, de hauteurs diverses, donnent une ambiance
particuliere a ceux qui parcourent la rue de la Chaumette. Les murs inventoriés sont
généralement en pierres traditionnelles allant de 1,10 métres a plus de 2,00 métres. Ces
murs sont parfois recouverts de végétaux qui donnent un cachet plus typique a la rue. Les
hauts arbres de la rue donnent également un paysage naturel et respirant au secteur.

Porche et escalier: cette portion de voie piétonne donne sur la rue de la Petite Barre.
C’est un autre passage vers la Vallées aux Moines. Fait de pierres anciennes, le porche
donne aussi un visuel intéressant sur la Vallée aux Moines. Les escaliers cheminent entre
les maisons sur des dalles d'1,50 métres de moyenne en pave.

Ferme de I'Eglise: les 2 porches sont inventoriés. Il s’agit, pour le premier , d’'un auvent en
ardoises sculpté par une forme en 3, monté sur deux piliers en pierres anciennes. Pour le
second, il s'agit d'un porche sculpté surmonté de logis et d’une toiture a 4 pans. |l est fait
de pierres traditionnelles. Le mur de cléture donnant sur la grande rue est également
classé. En effet, fait de pierre anciennes, il donne la transition entre le cceur historique et
la vallées aux Moines. Le dernier élément inventorié est un batiment avec une toiture en
4 pentes. Il est fait de pierres anciennes et la toiture en ardoise.

La croix située entre la route de Gouzangrez et le chemin du Mont d’'Hery une croix
classique sur un pied. Elle marque les deux entrées de rues.

OTOPOS

™



Pour les éléments naturels, les boisements qui ne sont pas classés en EBC ont été mis
dans cette liste. Les alignements d’arbres, les franges boisées et les arbres isolés qui
participent au paysage particulier communal ont également fait 'objet de ce classement.
Tout comme pour les éléments batis, les éléments naturels doivent pouvoir étre
entretenus mais peuvent également étre replantés ou délocalisés ailleurs sur la
commune.

Le Saule place de la Mare, est clairement identitaire. Situé au centre du village et de pres
de 10 métres de haut, cet arbre est un repére visuel.

Les tilleuls de la Grand Place donnent au centre bourg un caractére naturel et rural.

Le Cornouiller marque I'entrée de village. Situé en amont de la ferme de I'Egise, il tréne
dans un espace encore vierge de construction.

Les arbres de la rue de la Chaumette, participent a cette ambiance particuliere au méme
titre que les murs. Seuls ont été pris les arbres d’essence locale et suffisamment hauts
pour étre vus de I'espace public.

Le lieu dit « la Justice » situé en limite communale est visible de nombreux points de la
commune.
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Eléments

remarquables Type Localisation | Photographie
Eglise SainteMaire | Elément

Madeline ponctuel Grande rue

Croxde fancien Elément i

cimetiére ponctuel e

Ancien Presbytére | Facade Grande rue




Elément 2 impasse
Porche ponctuel de lavierge
Ferme de la Petite Facad Sredela
Barme e Petite Barre
Ferme de la Mare Facade Grande rue
Fontaine Ekment Grande rue
ponctuel
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Grand’ Place Fagade Grand’Place

2 27 Grande,
Habitatio Facad

ation acade e

; : Eément 5 Grande.
Ancien puits ponchuel e
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Ancizn lavoirdu Elément Chemindu
Vilage ponctuel Comouilier
égﬁtaea?nleavowde 2 Elément Chemin du
aux s
Rekice ponctuel Comouiller
Mursruedela Mur Ruedela
Chaumette Chaumette
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Mursruedela Mur Ruedela
Chaumettesuite Chaumette
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Murs rue de la Mur Ruedela
Chaumette suite Chaumette
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Mursrue de la

Ruedela

Chaumette suite Mur Chaumette
Ruedela
Eléments Chaumette -
Porche et escalier ponchuels Choai
Comouilier
Mur &
Ferme de FEgkse Fagades Grande rue
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Mur &

Ferme de FEgise Facades Grande rue
: Elément Route de
eolx ponctuel Marines
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Saule Placede la
Mare

Tideuls Grand” Place

Comouilier Rd51

: I Secteur

Divers Chaumette

Pairt Licu dit La
Justice
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Commune du Perchay

Parc naturel régional du Vexin frangais Parc
naturel
régional

du Vexin frangais

Secteurs a protéger, 2 mettre en valeur et a requalifier pour des motifs d'ordre
écologique au titre de 'article L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme :

PELOUSES SECHES SUR CALCAIRE ET FRICHES
CALCAIRES

Description et motif

Les « pelouses » sont des formations
herbacées, séches, plus ou moins
rases, de faible productivité en raison
de leur développement sur des sols
pauvres et peu épais. Les
compositions floristiques de ces
formations  se  révélent  assez
variables en fonction du substrat sur
lequel elles se développent.

Sur calcaire, craie ou mame, cette
formation est dominée par le Brome
érigé (Bronus erectus), le
Brachypode penné (Brachypodium
pinnatum) accompagné de
nombreuses plantes a fleurs parmi
lesquelles des orchidées.

OTOPOS
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Au sein du PNR du Vexin, les plus grands ensembles de pelouses calcicoles d'un seul tenant sont
localisés sur les coteaux de la Seine, de Gommecourt & Vétheuil. Les versants de la vallée de I'Epte
accueillent également de beaux ensembles et tout un réseau de pelouses relictuelles de plus petites
superficies existent sur les versants des petites vallées qui entaillent le plateau du Vexin frangais
(Sausseron, Viosne, Aubette de Meulan, Aubette de Magny, Montcient...).

La végétation des friches sur calcaire est dérivée de la végétation sur sols pauvres des pelouses
seches. La gestion en jachére par broyage annuel sans exportation ou ['absence de gestion conduit a
une accumulation de matiére organique au sol. Les conditions favorables aux espéces de pelouses
s¢ches disparaissent peu a peu et d'autres espéces, plus tolérantes a la richesse du sol s'installent.
Ceci se traduit par une augmentation de la production végétale sur ces parcelles, avec des
végétations plus hautes, denses, nitrophiles (=qui aime 'azote) et moins riches floristiquement. En
théorie, ces milicux peuvent étre reconvertis en pelouses séches si les broyats sont exportés.

Orchis bouc, orchidée typigue
sur pelouse séche

Valeur patrimoniale

Les pelouses séches sont devenues
extrémement rares en Europe et
notamment en Ile-de-France. On
estime a prés de 50% la disparition
des pelouses séches sur le territoire
francais. Elles sont donc inscrites a
l'annexe I de la directive curopéenne

« habitat-faune-flore »,
déterminantes de ZNIEFF pour I'ile-
de-France. Ce sont des milieux de
grand intérét écologique car ils
possedent une flore riche et
originale, adaptée aux conditions
extrémes  (fort  ensoleillement,
pénurie en eau et pauvreté des sols

g 25 e y ] 1%
- ;; . =4 > g
" Jo ’ - *- el

Lézard vert (Lacerta bilineata), protection nationale
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en éléments nutritifs) et une diversité faunistique importante (insectes notamment),

Les pelouses séches abritent de nombreuses espéces végétales dont certaines présentent des affinités
méditerranéennes (Origan, Thym, Astragale de Montpellier, Hélianthéme blanchatre...). Les
pelouses accucillent également de nombreux insectes (papillons, orthoptéres dont la Mante
religicuse, protégée en lle-de-France...), reptiles (Lézard vert...). Ces milieux possédent donc une
trés forte valeur patrimoniale.

Les friches calcicoles, en raison de leur gestion en jachére, présentent un enrichissement du sol et
un appauvrissement de la flore caractéristique de pelouses mais présentent néanmoins un intérét a
I'échelle du territoire du Vexin.

Contribution aux continuités écologiques :Trame Verte et Bleue (Source IAU-IDF)

Le maintien de la trame de pelouses et friches calcicoles de la commune est fondamental pour la
préservation de nombreuses espéces animales qui nécessitent pour leurs besoins vitaux
(alimentation, repos et reproduction) un environnement herbacé. Certes, beaucoup d'entre elles sont
susceptibles de déplacements, soit sur des environnements plus hostiles (revétements minéraux),
soit par la voie des airs (insectes volants en particulier), mais dans ces milieux hostiles, les capacités
de déplacements sont souvent plus réduites. Par ailleurs, certaines espéces ou, parfois, les
représentants de I'un des deux sexes sont dépourvus d'ailes et done soumis strictement i la marche
ou la reptation en milieu herbacé,

Les insectes représentent une forte majorité des espéces vivantes recensées en lle-de-France.
Nombre d'entre eux dépendent pour leur alimentation, a différents stades de leur vie, d'une ou
plusicurs especes végétales herbacées. D'autres espéces vont étre directement dépendantes des
milieux herbacés, soit pour leur alimentation (certains mollusques, batraciens, rongeurs, etc.), soit
pour leurs déplacements (escargots et limaces), soit indirectement (nombreux insectivores ou encore
une partic de la faune du sol). En effet, a l'autre bout de la chaine alimentaire, les insectes sont a la
base de l'alimentation de nombreux vertébrés (amphibiens, reptiles, oiseaux, petits mammiferes).
Aussi la chute de la biomasse d'insectes est-elle dramatique pour toute la faune.

P e ryres
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La trame de pelouses séches et de friches calcicoles de la commune est relictuelle. Elle est
néanmoins en lien avec celle de la commune d’Us voisine et posséde donc un intérét bien au-dela
des limites de la commune du Perchay puisqu’elle peut étre considérée comme faisant partie
intégrante de la trame de pelouses séches de la vallée de la Viosne.

Dynamique de végétation

Les pelouses résultent d’'un mode de gestion agro-
pastoral (paturage extensif, vignes., vergers...).
Lié a des causes €conomiques et techniques,
I"abandon de ces modes de gestion a provoqué la
fermeture des pelouses.

D'abord envahies par des graminées sociales
comme le Brachypode penné avec accumulation
de litiere (processus d'ourlification), les pelouses
subissent ensuite un processus de conquéte par
une végétation arbustive puis arborescente qui
: | entraine un appauvrissement important de la riche
4 ; Bt T W flore herbacée.

A contrario, la mise en place de charges de
paturage trop élevées fait évoluer cet habitat vers
une prairic mésophile ou seulement une partie de
la flore calcicole est conservée au profit d'autres especes adaptées au piétinement et au broutement.

Pelouse séche a brachypode et en cours
d'embroussaillement

Etat de conservation

Les pelouses de la commune sont pour la moitié d’entre elles des talus de bord de route. Toutes sont
colonisées par le brachypode penné et/ou en cours d’embroussaillement par les espéces ligneuses.
Leur état de conservation est donc insatisfaisant.

Ces pelouses, méme dégradées, constituent I'habitat d'espéces dont certaines sont protégées et
dont la destruction et méme la simple perturbation sont interdits par la Loi (article L 411-1 du
Code de I'Environnement).

‘Prescriptions de protection et de gestion

e conservation des surfaces en pelouses calcicoles, et prioritairement des pelouses d'intérét
patrimonial abritant des espéces protégées dont la destruction est interdite. Pour ces
pelouses, pas de changement d'affectation (pas de boisement, ni travaux aratoires) et pas
d'intervention culturale (pas d'intrants, ni de semis) :

e pour les pelouses les plus embroussaillées, restauration possible par fauche,
débroussaillage et coupes suivies d'une exportation de matiéres (pas de dépot ni brilis sur
place) :

* traditionnellement, les pelouses séches sont liées au pastoralisme. L'entretien par fauche et
exportation (qui permet de conserver les conditions de pauvreté du sol) une fois / an peut
constituer une alternative au paturage lorsque les surfaces sont trop faibles :

e en cas de nécessité de destruction d'une surface en friche calcicole pour les besoins de
l'exploitation agricole ou des équipements et constructions de la commune, rechercher la
possibilité de restaurer une surface équivalente en espace prairial fauché.
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Commune du Perchay

Parc naturel régional du Vexin frangais

Parc
naturel
réglonal

Secteurs a protéger, 2 mettre en valeur et a requalifier Ve el

pour des motifs d'ordre écologique au titre de l'article
L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme :

LES PRAIRIES DE FAUCHE ET PATUREES
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Description et motif de la protection

Description

Les prairies sont des formations végétales continues, constituées majoritairement de graminées.
Leur composition floristique est trés variable, liée a différents facteurs (humidité, climat, activités
humaines).

Espéce des prairies paturées
humides : Jonc glaugue, Ray grass,
Tréfle rampant

Le facteur naturel influengant le plus leur composition est le niveau hydrique du sol : on distingue
des prairies hygrophiles sur sols trés humides, des prairies mésohygrophiles sur sols humides et des
prairies mésophiles sur sols frais a sec,

Les pratiques agricoles conférent des structures trés différentes aux prairies. Les prairies péturées
vont étre dominées par des plantes assez basses, adaptées au piétinement et a l'abroutissement,
comme le Ray grass commun (Lofium perenne), le Tréfle rampant (Trifolivm repens) ou le Jone
glauque (Juncus inflexus) sur les prairies piturées méso-hygrophiles...

o

B

¥
Y

=

Espéce des prairies paturées mésophiles : Ray grass, Cretelle
(Cynosurus cristatus), Paquerette, Luzerne lupuline, mais aussi
non illustrées le Tréfle blanc, la Renoncule rampante

Au contraire les prairies fauchées mésophiles vont étre dominées par des graminées sociales a fort
pouvoir de recouvrement, comme par exemple le Fromental (Armhenatherum elatius), mais
¢galement accompagnées par de nombreuses plantes a fleurs, favorisées par l'exportation des
produits de coupe.
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En fonction du caractére plus ou moins
intensif des pratiques agricoles, différents
types prairiaux peuvent étre identifiés.
Les prairies permanentes et historiquement
en prairies sont incontestablement les plus
riches d'un point de vue biodiversité.
Les prairies resemées, labourées, en
 rotation ou faisant l'objet de traitement
antidicotylédones présentent des  flores
prairiales trés pauvres.
On parle de prairies mésotrophes lorsque
le sol est moyennement riche, et de prairies
cutrophes lorsque le sol est riche en
=% ¢léments nutritifs pour les plantes (en
Prairie mésophile de fauche particulier en azote). Cet enrichissement
du sol peut avoir différentes causes (surpaturage, fertilisation trop importante) et se traduit par une
banalisation de la flore, disparition des plantes a fleurs au profit de plantes banales tolérant des taux
d'azote élevés, comme ['Ortie dioique (Urtica dioica), la Patience a feuilles obtuses (Rumex
obtusifolius), les Chardons commun (Cirsium vulgare) et des champs (C. arvense), le Panicaut
champétre (Eryngium campestre) ou la Carline (Carlina vulgaris) sur des prairies issues de la mise
en péturage permanent de pelouses séches.

Espéce des prairies fauchées humides
Hordeum secalinum, Agrostis
stolonifére, Lychnis flos-cuculi

Valeur patrimoniale

Les prairies de fauche, mésophile ou méso-hygrophile et permanentes, sont toutes les deux des
habitats déterminants de ZNIEFF, en trés forte régression en Ile-de-France. Les prairies mésophiles
de fauche sont en outre inscrites a l'annexe | de la directive « Habitats-Faune-Flore », qui liste les
habitats devenus rares a I'échelle européenne.

Les prairies pacagées ne sont pas déterminantes de ZNIEFF ni inscrites a la directive européenne
« habitats-Faune-Flore » mais sont ¢galement des milicux en régression et qui constituent les
milieux de chasse de nombreuses espéces animales menacées sur le territoire (Chouette chevéche,
chauve-souris).

Le maintien de la trame prairiale de la commune est done fondamental pour la préservation de cette
faune associée et menacée et justifie l'attribution d'un intérét local.
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Contribution aux continuités écologiques (Trame Verte et Bleue)

Malgré des surfaces plutdt faibles et assez cloignées 4 I'échelle de la vallée de la Viesne, un noyau
de prairies assez important existe encore & cheval sur les communes du Perchay et d'Us qui
s'organisent le long de la vallée aux Moines. Compte-tenu du contexte agricole environnant, le
maintien de la trame prairiale de la commune est fondamental pour la préservation de nombreuses
espéces animales qui nécessitent pour leurs besoins vitaux (alimentation, repos et reproduction) un
environneament herbacé.

La fonctionnalité de cette trame sur la vallée de la Wiosne parail assez limitée au vu de son
morcellement et 'ensemble prairial des communes du Perchay et d'Us posséde 4 n'en pas douter, un
rile de coeur de nature permettant la recolonisation des espéces prairiales sur d'autres systémes
prairiaux dégradés,

Etat de conservation

La majorité des prainies sont utihsées pour le paturage des chevaux et souvent intensivement
piturées.

Les prairies de la commune sont done trés eutrophes et la flore de faible intérét. Cependant elles
constituent des zones de chasse potentiellement intéressantes pour la faune.

Préconisation de gestion

« conservation des surfaces en prairies et prioritairement des prairies permanentes anciennes,
pas de changement daffectation des parcelles concernées (pas de boisement, ni
retournement pour une mise en culture) ;

« adapter les charges de paturage au type de sol. Les prairies sur versants ne supportent pas les
mémes charges que les prairies de vallée ou de plateau. Les charges de piturage dépassant 1
UGB/Ha'/an donnent généralement des prairies surpaturées trés pauvres floristiquement ;

+  fauche réguliére des refus de piturage ;

»  proserire les sur-semis et limiter la fertilisation qui appauvrissent la flore et la valeur
fourragére des prairies ;

= en cas de nécessité de destruction d'une surface en prairie pour les besoins de l'exploitation
agricole ou des équipements et constructions, rechercher la possibilité de restaurer une
surface équivalente en espace prairial fauché,
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Commune du Perchay

T . ‘ Parc
Parc naturel régional du Vexin frangais

raterel
régional

s Vern frangas

Eléments et secteurs a protéger, 2 mettre en valeur et a
requalifier pour des motifs d'ordre écologique et paysager au titre de l'article
L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme :

HAIES, BOSQUETS ET VERGERS
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'Description et motif de la protection

: Le paysage s'est construit au fil de siécles, au gré

des besoins et des progrés de I'Homme. De ces
évolutions, en résultent une multitude de témoins
vivants, L'arbre isolé en plein champ, vestige d'un
ancien potager au milieu des cultures ou a un
carrefour de chemins ou il faisait office de borne
naturelle, de limite parcellaire, Une haie bocageére,
ancienne cloture de pature ou productrice de baies

et de bois.

A TN i 2 :
dans la plaine agricole

Haie plantée
Un verger hautes-tiges, compos¢ de vieilles variétés
paysannes, témoin d'une longue sélection et encore entretenu
par un habitant passionné¢ de cidre. Ou encore un simple talus,
ancien tas de pierres et conservé pour son role de maintien des
terres de pentes.

Les vergers hautes-tiges, éléments du patrimoine rural tradi-
tionnel, ceinturaient jadis les villages et les fermes, et faisaient
partie intégrante du patrimoine Vexinois. De par sa structure
(alternance d’arbres et de prairies fleuries), il abrite une faune
riche en insectes et micromammiféres qui font le régal de
I'espéce emblématique des vergers du Vexin frangais : la
Chouette chevéche. 0 2
L’abondance des fleurs profite également aux abeilles, puis la = 0 o T
profusion de fruits est exploitée sur I'arbre par des oiscaux « FUEINCTERE . TN
comme les étourneaux, les merles ou les grives ou a terre par Nover a Gouzangrez

les fouines, les renards et les hérissons.

Comme la chevéche, la moiti¢ des espéces (huppe fasciée, torcol fourmilier, pics et mésanges) qui
niche dans les vergers est cavernicole et utilise les cavités présentes sur les vieux fruitiers. Des pas-
sereaux comme le gobemouche, le grimpereau des jardins ou le rouge-queue a front blanc utilisent
aussi des cavités pour se reproduire, a la différence de la pie grieche, du chardonneret ¢légant, du
pinson des arbres et quelques autres passereaux qui construisent leur nid directement sur les
branches des fruitiers ou des haies.

Les éléments bocagers ne sont pas seulement des sites de nidification, ils sont aussi des sites de
nourrissage pour ses habitants et visiteurs de passage. Pour exemples : les hirondelles viennent y
chasser, les pics y traquent leur déjeuner sous les écorces, les mésanges patrouillent dans les feuil-
lages, la Buse variable se poste a I'affut sur un arbre ou un piquet de cloture.

Valeur patrimoniale et contribution aux continuités écologiques (Trame Verte et Bleue)

L'ensemble de ces ¢léments dits de nature « ordinaire » ou « quotidienne » forme un socle paysager
et ¢cologique remarquable. 1l reléve du patrimoine commun, témoin des centaines de générations
qui se sont succédées sur ces terres, reflet des nuances des natures du sol, de la topographie, de la
présence de 1'eau.

De nombreuses espéces tant végétales qu'animales sont encore aujourd’hui dépendantes de ces
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espaces et de ces €éléments pour I'accomplissement de leur cycle
annuel de vie et de reproduction. La lutte contre I'érosion de la
biodiversité passe aussi par le maintien de |'état et la connectivité
de I'ensemble de ces « micro-milieux » qui sont de plus en plus
isolés. Cette nature « banale » est également indispensable a la
préservation de la qualité de l'eau et au maintien du capital
agronomique par leur rdle filtrant et régulateur. Elle est
nécessaire @ la productivité et a la stabilité¢ des terres cultivées
grice aux insectes auxiliaires, a 'effet coupe-vent et grice a son
action contre le ruissellement et I’érosion.

d’Athéna, espéce emblématique du Dynamique d'évolution

Vexin liée aux vieux vergers Les haies, les arbres isolés et plus encore les vergers ont subi les

effets combinés de I'abandon, du boisement (spontané ou par

plantation) et de la mécanisation de I'agriculture (simplification du parcellaire).
Le role écologique des quelques haies et vergers « survivants » est donc essentiel au maintien de la
trame écologique associée et notamment i la préservation des espéces protégées (chouette
chevéche, chiroptéres) qui y vivent et dont la destruction et méme la simple perturbation sont
interdits par la Loi (article L 411-1 du Code de I'Environnement).

La replantation de haies et de vergers est vivement conseillée, d'autant plus qu'elle est accompagnée
par la commune et le Parc naturel régional du Vexin frangais dans le cadre d'un « Programme
vergers ».

'Etat de conservation

Les éléments bocagers de la commune sont rares sur la commune, de petite taille et dispersés.
Cependant, leur présence est essentielle au maintien d’une trame bocagére sur le territoire du parc.

Préconisations de gestion

e conservation des haies, arbres et
vergers identifiés ;

e pour les vergers, maintien de la strate
herbacée ;

e plantations avec des  variétés
anciennes ;

e pour les haies, taille d'entretien au
lamier plutdt qu'au broyeur, hors des
périodes de midification de "avifaune
(beaucoup d’especes sont protégées
par l'article L 411-1 du Code de

I'Environnement) ; ﬁ;,“gjh;L; AR =
e entretien / restauration des fruitiers Verger de hautes tiges i Aincourt
selon les conseils du Parc ;
possibilité d'installer des nichoirs a chevéches ;
replantation de morceaux de haies orientés nord-ouest / sud-est permettant de recréer une
connexion entre la vallée de Goulines et la vallée aux Moines

SEERN il
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Commune du Perchay
Parc naturel régional du Vexin frangais

Eléments et secteurs a protéger, a mettre en valeur et a
requalifier pour des motifs d'ordre écologique et paysager au titre de l'article

1.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme :

VEGETATIONS DES MURS ET FALAISES

CALCAIRES

Cette végétation se rencontre sur les parois verticales cal-
caires du Vexin. En conditions naturelles. cet habitat est
donc présent sur les falaises calcaires abruptes, séches et
ensoleillées.

Les nombreux murs en pierre calcaire du Vexin ont permis
a cette végétation d'étendre sa répartition dans le Vexin en
créant des conditions stationnelles secondaires ot ont pu
s'installer les espéces a I'écologie particuliére qui caracté-
risent cet habitat,

Elle est ainsi composée essentiellement de
comme la  Doradille
fausse capillaire
(Asplenium  trichomanes)
et la Rue-de-Muraille
(Asplenium  ruta-muraria),
le  Ceterach  officinal
(Asplenium  ceterach). Le
sommet du mur est souvent
occupé par quelques touffes
d’orpins, des plantes cras-
sulescentes adaptées 4 la
sécheresse.

En conditions plus ombra-
gées, la Linaire cymbalaire

petite fougére

N, T

Ceterach officinal, espéce vave er
déterminante de ZNIEFF en He-de-
France

(Cymbalaria muralis), le
Polypode (Polypodium
vilgare) et la Pariétaire de
Judée (Parietaria judaica)
viennent compléter le cor-
tege.

Valeur patrimoniale

Davadille fausse-canillaire

Cet habitat est inscrit a
I’annexe I de la directive européenne « Habitats-Faune-Flore »,
compte-tenu de sa raréfaction en conditions naturelles. Méme sl
est localement abondant dans le Vexin, il s’agit d'un habitat trés
dispersé et fragile dont la valeur patrimoniale est considérée
comme forte. En outre, les anfractuosités des murs accueillent
plusieurs espéces protégées, auxiliaires des jardins comme le

Orpin acre sur le sommet d un mur
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Lézard des murailles (Podarcis muralis) et la Crapaud accou-
cheur (Alvtes obstetricans).

Contribution aux continuités écologiques (Trame Verte et
Bleue)

La surface exacte des cet habitat n’est pas estimable a I'échelle de
la commune et encore moins du Vexin.

I existe néanmoins une trame de murs calcaires a "échelle du
Vexin, existant depuis plusieurs siécles et ou ont pu s’implanter
ces espéces. Tous les villages traditionnels du Vexin ont donc un
role a jouer dans le maintien de cette végétation trés particuliére.

Dynamique d'évolution

Cet habitat est relativement stable dans le temps compte-tenu des
conditions de sécheresse et d'ensoleillement qui limitent
I"implantation des végétaux.

Certaines espéces comme notamment la Linaire cymbalaire ou la Pariétaire de Judée peuvent
parfois envahir les murs. Une partie des pousses et
rejets doivent done étre arrachée réguliérement
pour les contenir.

-y
Polypode vulgaire

kS
3

Etat de conservation
L'¢tat de conservation de cet habitat n’est pas
estimable sans une prospection poussée de
I’ensemble des murs de la commune.

Préconisations de gestion

e Conserver les secteurs ou cet habitat est
identifi¢,  proscrire  les  destructions
systématiques pour faire « propre »

e Contrdler la pousse des espéces pouvant
envahir le mur comme la Linaire cymbalaire
ou la Pariétaire de Judée
Proscrire les traitements chimiques.

Lors de la réfection des murs et fagades,

1 amén

ager Linaire cvmbalaire

quelques  fissures
«controlées » ne
remettant pas en
cause la pérennité
du mur et
permettant le
maintien de la
faune et de la flore
caractéristique de
cet habitat

Crapaud accoucheur, un mangeur de’
limaces trés wiile a proximité des
Jardins

Orpin blanc
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Commune du Perchay
Parc naturel régional du Vexin francais

L Parc
‘.,\\ raturel
tegional

s Vexm frangas

Eléments et secteurs 3 protéger, & mettre en valeur et a
requalifier pour des motifs d'ordre écologique et paysager au titre de l'article
L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme :

LES CHENAIES-FRENAIES ET CHENAIES-
CHARMAIES NEUTRO-ACIDICLINES A NEUTRO-
CALCICOLES

(c) IGN-Paris 2006, PNRVF 2012 N
0 250 S00m

Commune du Perchay (95)
Trame des boisements calcaires du

%
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Description et motif de la protection

Il s'agit d'une séric de boisements a
typologie complexe et a structure trés
variable en fonction de la pédologie, de
I'humidité, de la trophie du sol, de la
gestion sylvicole.

Ces foréts sont localisées sur des sols
plus ou moins fertiles, acidiclines a
calcicoles, frais a humides.

Ils prennent la forme de boisements
dominés par le Chéne pédonculé
(Quercus robur), accompagné par le

,1%_ Chéne sessile acidiclines.

Chénate-charmaie acidicline a Jacvnthe des bois
Le Fréne élevé (Fraxinus excelsior) va étre
bien représenté dans les boisements assez
Jjeunes, mais également sur les zones de replats
ou de bas de versants ou ['alimentation
hydrique est plus abondante.

Dans les endroits
plus secs, sur substrat
neutrophile a
calcicole, le Charme Chénaie-charmaie calcicale a Mercuriale perenne
(Carpinus betulus) est en revanche mieux représenté en sous-étage.

La gestion foresticre en taillis ou taillis sous futaic peut également
produire des chénaies-charmaies secondaires issue de hétraie mésophile.

La strate herbacée est trés variable en
fonction de la pédologie.

En conditions neutrophiles sur sols
argilo-sableux, elle est occupée par
I'Anémone des bois (Anemone
nemorosa), la Laiche des bois (Carex
svivatica), le Millet diffus (Milium
effusum), 1'Aspérule odorante (Galium

odoratum). Parisette (Paris quadrifolia)

Raiponce en épi (Phyteuma
spicatum)

En conditions acidiclines sur sols plus sableux, la chénaie-charmaie est caractérisée par la présence
de la Jacynthe des bois (Hvacinthoides non-scripta), la Raiponce en épi (Phyteuma spicatum), le
Dryopteris écailleux (Dryopteris affinis).

En conditions calciclines sur sols marnicoles, la Mercuriale pérenne (Mercurialis perennis) et le
Cameérisier a balais (Lonicera xylosteum) caractérisent la chénaie-charmaie.
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La chénaie-frénaie présente quant a elle une plus forte tendance calcicole. Elles se présente
généralement sous la forme d'un taillis sous futaie, issu de la reconquéte forestiére d'une pelouse
séche sur calcaire ou de la dégradation d'une hétraie calcicole.

Les espéces calcicoles y sont abondantes parmi lesquelles peuvent étre citées le Laurier des bois
(Daphne laureole), diverses espéces d'orchidées dont I'Orchis pourpre (Orchis purpurea) et la
Neéottie nid d'oiseau (Neottia nidus-avis).

Laurier des bois Orchis pourpre Néottie nid d'oisean
(Daphne laureole) (Orchis purpurea) (Neottia nidus-avis)
Vue sur quelgues espéces de la chénaie-frénaie calcicole

En condition plus eutrophe, dans des boisements généralement perturbés par I'activité humaine, la
Petite pervenche (Vinca minor), la Benoite commune (Geum urbanum) s'installent.

Sur sols plus humides, d'autres espéces apparaissent comme la Ficaire (Ranunculus ficaria), la
Primevere élevée (Primula elatior), la Parisette a quatre feuilles (Paris quadrifolia).

Valeur patrimoniale
Les chénaies-charmaies et la chénaie-frénaie sont des boisements relativement répandus sur le

3

territoire du Parc, mais dont certains faciés, & strate herbacée relativement diversifiée, méritent
d'étre conserves.

Pour cette raison, les faciés les plus riches possédent une valeur patrimoniale moyenne et un intérét
local a régional (si présence d'espéces végétales déterminantes de ZNIEFF ou en cas de retour
potentiel a une hétraie-chénaie, habitat d'intérét communautaire),

Contribution aux continuités écologiques (Trame Verte et Bleue)

Avec prés de 50 ha sur le territoire communal, les boisements de pente sur calcaire du Perchay
représentent le milieu naturel le plus abondant. Leur position, sur les marges de la commune en
bordure de la vallée de Goulines, de la vallée aux Moines et de la vallée du ruisseau de la
Couleuvre, en fait une trame importante pour les espéces forestiéres et leurs déplacements du nord
au sud du Vexin le long de la vallée de la Viosne.

Dynamique d'évolution
La forét est une formation climacique sous nos latitudes, c'est a dire I'évolution finale des milieux
naturels.
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En l'absence de perturbation naturelle (tempéte) ou anthropique (coupe rase), ces milieux sont
relativernent stables.

La gestion forestiére tend 4 favoriser les sylvofaciés de chénaie-charmaie au détriment de la hétraie-
chénaie, En outre, les tassements du sol liés & la sylviculture conduisent & un appauvrissement
important de la flore.

Les boisements les plus intéressants d'un point de vue floristique sont done génédralement ceux qui
ont connu peu ou pas d'exploitation ou une exploitation ancienne ayant permis une restructuration
du sol.

:Etat de conservation

Les boisements de la commune présentent des faciés assez différents, parfois 4 flore assez pauvre,
uniquement occupé par la Mercuriale pérenne. Les espéces caractéristiques comme les orchidées
(Orchis pourpre, Néottie nid d'Oiseau, Platanthére), la Parisette, |"Hellébore fétide et d'autres
espéces caractéristiques peuvent néanmoins étre encore rencontrées. Leur état de conservation peut
done étre considéré comme moyen.

Préconisations de gestion

L'intérét de ces boisemenis reste limité et ne mérite pas un classement L 123-1-5 7% du Code de
I'Urbanisme.

Une gestion forestiére alternative douce avec une gestion pied & pied ou par petites unités de gestion
est & développer sur le long terme en favorisant la diversification des strates.
Il faut dans tous les cas éviter les coupes a blane, ce mode d'explodtation étant destructeur pour la
strate herbacée et la faune, ainsi que les replantations monospécifiques qui privilégient des espéces
aun cycle d'exploitation cours et ne permettent pas a la faune de se maintenir.

Le classement en Espace Boisé Classé (EBC) impose la conservation d'un couvert arboré mais
n'empéche en aucun cas la surexploitation des massifs et la conservation d'un bon état écologique.
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Commune du Perchay
Parc naturel régional du Vexin frangais

Secteurs a protéger, & mettre en valeur et a requalifier pour des motifs d'ordre
écologique au titre de l'article L123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme :

LES FORETS ALLUVIALES

Description et
motif de la
protection

Description

En fonction de certains facteurs
(climatiques, géologiques,
géomorphologiques, physico-
chimiques...), se développent des
types forestiers particuliers avec
une flore spécifique, certains rares
du fait de loriginalit¢é des
conditions environnementales.

Au niveau des sources ou le long
des petites riviéres, souvent sous la
forme d'un mince cordon rivulaire,
s'installe l'aulnaie-frénaie.

Malgré I'engorgement en eau du
sol assez important pendant une
partie de l'année, les processus de
décomposition de la matiére
organique sont excellents,
permettant & de nombreuses
especes nitrophiles de la mégaphorbiaic comme la Reine des prés (Filipendula ulmaria), 'Iris des
marais (/ris pseudacorus), la Balsamine des bois (/mpatiens noli-tangere), de s'installer dans la
strate herbacée.

Le sol engorgé en cau une bonne partic de I'année permet également la présence d'hélophytes
comme la Laiche des marais (Carex acutiformis), la Laiche des rives (Carex riparia)...

Au niveau des petites sources et suintements, l'aulnaie peut également s'installer mais avec une
strate herbacée particuliére dominée par de petites laiches telles que la Laiche espacée (Carex
remota), la Laiche pendante (Carex pendula) ou la Grande préle (Equisetum telmateia).
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Valeur patrimoniale

Ces milieux naturels ont
considérablement régressé avec la
conversion systématique en peupleraie
des stations favorables en vallée ou le
drainage de ces bois trés humides et
Jjugés improductifs.

Ces milieux sont considérés comme
prioritaire a l'annexe I de la directive
"Habitats-Faune-Flore" qui liste les
habitats naturels devenus rares en
Europe.

Ces boisements peuvent en oulre se
révéler trés intéressants pour la faune,
pouvant notamment accueillir le Pic
noir ou le Martin pécheur en
nidification, étre utilisés par les
chauves-souris en chasse ou pour
¢tablir leurs gites.

Ces milieux possédent donc une forte valeur patrimoniale et un intérét fort pour le Vexin.

“ SN
Aulnaie a hautes herbes, un habitat d'intérét
européen

Contribution aux continuités écologiques (Trame Verte et Bleue) Source IAU-IDF
De nombreuses communautés végétales et animales dépendent des milieux humides. Ces
communautés sont variées, en fonction de la fréquence et de la durée des submersions, de la nature
des fonds et de I'eau. Elles comptent maintes espéces d’'intérét patrimonial. Ces especes figurent
parmi celles qui ont le plus souffert de la dégradation de leur milieu. Toutes ou presque se sont
raréfiées, beaucoup ont disparu de la région au cours du siécle dernier. Bien d’autres sont menacées
d’extinction. Les espéces animales suivent le mouvement, les amphibiens étant un des groupes
d’espéces les plus menacées.

Le maintien de la trame de milieux humides de la commune est donc fondamental pour la
préservation de nombreuses espéces animales qui nécessitent pour leurs besoins vitaux
(alimentation, repos et reproduction) un environnement de ce type. Certes, beaucoup de ces espéces
sont susceptibles de déplacements, soit sur des environnements plus hostiles (revétements
minéraux), soit par la voie des airs (inscctes volants en particulier), mais dans ces milicux hostiles,
les capacités de déplacements sont souvent plus réduites. Certaines espéces comme les grands
tritons par exemple supportent trés mal de se déplacer sur des surfaces minérales séches (leur
tégument doit rester humide, car il sert d’organe de respiration).
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Légende

Milieux naturels

B ~uvnica-trenmics
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Dynamique de végétation

La forét est une formation climacique sous nos latitudes, c¢'est a dire I'évolution finale des milicux
naturels. En l'absence de perturbation naturelle (crue, tempéte) ou anthropique (coupe rase), ces
milieux sont relativement stables.

La dynamique foresti¢re de ces formations en l'absence de perturbation du régime hydrique est
assez lente. La saturation du sol en eau constitue en effet un facteur limitant pour le développement
des ligneux et ces boisements constituent de piétres foréts de production.

Dans les trouées qui peuvent apparaitre dans ce type de boisement, une mégaphorbiaie peut se
développer, ou, sur sols tourbeux, une tourbiére acide a sphaigne.

Etat de conservation

Les boisements humides sont localisés le long du ruisseau de la Couleuvre, au nord de la commune.
Ce sont des ripisylves, c'est-d-dire des cordons boisés longeant les cours d'eau. Majoritairement
composé d’aulnes, ces boisements sont assez caractéristiques malgré leur taille trés réduite.

Les boisements humides de la vallée aux moines ont été¢ convertis en peupleraies et présentent de
fait un intérét limité, d'une part en raison des nombreux drainages qui ont du étre réalisés pour leur
implantation, d’autre part en raison de leur structure trés homogéne et réguliére.
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:Précunisatiun de gestion

Dans un souct de préservation de la ressource en eaw, les traitements phytocides sont interdits sur
ces milieux 4 proximité des cours d’eau.

D'ane fagon générale, toute action pouvant entrainer la perturbation ou la destruction du milien -a
Sfortiori en fant qu'habitat d'espéces protégées an titre de Varticle L 411-1 du Code de
V"Environnemeni- est interdite,

Le classement en Espace Boisé Classé (EBC) ne permettant pas d'édicter des prescriptions de
gestion pour la protection de la biodiversité, la protection de ces éléments naturels au titre de
l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme peut étre complétée par l'identification au titre de l'article
L 123-1-5 7% du méme Code, identification assortie des prescriptions suivantes :

s

-

protection stricte de la végétation {cortége d'essences autochtones en place) ;

pas de drainage ou autres actions susceptibles de détruire I"alimentation ou 'hydromorphie
de I'habatat ;

pas d'interventions avec des engins lourds risquant de tasser les sols ;

sur les boisements alluviaux, pas de coupe rase, interventions légéres ou coupes sélectives si
besoin ;

maintien des arbres morts sur pied et au sol ainsi que des arbres a cavités ;

recherche d'un équilibre entre les zones d ombre et de lumiére par des coupes sélectives ;
pas de conversion en populiculture, au contraire reconversion post-exploitation  des
peupleraies en zones humides boisées ou non.
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rJustification de la liste des
chemins a laisser ouverts au
public

Dans son objectif 4 du PADD, la commune de LE PERCHAY fait état de sa volonté
préserver les chemins doux existants et de permettre leur développement.

La liste des chemins, reprise au plan graphique, a été réalisée sur la base des chemins
ruraux, voies communales, sentes et GR existants sur la commune. Tous ces itinéraires
permettent de parcourir la commune et sont utiles a l'activité agricole pour accéder a leurs
outils de travail: leurs terres

Elle s'appuie sur l'article L123-1-5 6° du code I'urbanisme qui stipule que « le réglement
fixe, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, les
regles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant d'atteindre les objectifs
mentionnés a larticle L. 121-1, qui peuvent notamment comporter l'interdiction de
construire, delimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou
agricoles et forestiéres a protéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les
régles concernant l'implantation des constructions.

A ce titre, le reglement peut :

[..]

6° Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, & modifier
ou a créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires cyclables, les voies
et espaces réservés au transport public et délimiter les zones qui sont ou pouvent étre
aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées
mécaniques en indiquant, le cas échéant, les équipements et ameénagements
susceptibles d'y étre prévus;

[..]».

Ainsi seules les routes et rues ne sont pas reprises dans cette liste.
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Troisieme partie

Incidences sur I’environnement
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Incidences du projet sur le milieu physique

1. Topographie

Le territoire de LE PERCHAY dispose d’un relief peu marqué a I'exception de la Vallée aux Moines
située sur le flanc Est de la commune, en contrebas de I'espace bati.. L'urbanisation se situe dans
les secteurs moyens de la commune. L'implantation des nouvelles constructions se fera a proximité
de l'urbanisation existante dans des secteurs prédéfinis. L'urbanisation des autres zones est plus
que limitée.

De ce fait, les incidences du PLU sur la topographie sont quasiment nulles. Les
modifications intervenant dans le cadre du PLU ne modifieront pas [I'organisation
topographique du ban communal.

2. Géologie — Pédologie

Le PLU ne réglemente pas I'occupation végétale du sol. L'extension de la zone urbaine prévue par
le PLU se situe en périphérie de I'urbanisation actuelle sur des sols équivalents.

La localisation des extensions urbaines devrait créer un impact relatif des constructions sur
les terres fertiles a proximité immédiate de I'espace béti.

3. Climat

LE PERCHAY connait un climat océanique doux et humide avec une prédominance des vents de
Sud Ouest et de Nord Est.

Les choix du PLU ne modifieront pas le climat local, ni le comportement des vents locaux.
Toutefois, I'implantation éventuelle de nouveaux béatiments d’élevage peut entrainer des
nuisances olfactives.

4. Les eaux de surface

Le ban communal de LE PERCHAY est longé sur sa partie Nord, Est et Sud-est par le ruisseau « La
Couleuvre ». Afin d'éviter sa saturation, les eaux de pluie doivent étre infiltrées a la parcelle. Dans ce
sens une emprise au sol est mise en place ainsi qu'une régle sur les surfaces non affectées aux
constructions.

Le PLU doit contribuer a 'amélioration de la qualité des eaux des cours d’eau et a leur
protection en tant que patrimoine de la commune et richesse naturelle.
Le choix de la commune pour le zonage du PLU permet de préserver la ressource en eau.
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Les incidences susceptibles de nuire a la qualité des eaux concernent :

- "'augmentation du ruissellement.

Ce phénomeéne est accentué par I'imperméabilisation des surfaces a urbaniser. En effet, la capacité
d'infiltration des sols diminue et le ruissellement s'intensifie. La réalisation de structure peut faire
obstacle au libre écoulement des eaux de pluie et modifier le sens du ruissellement.

Pour palier a cela, le réglement du PLU prévoit de laisser une place au végétal notamment
avec linstauration d’emprise au sol maximale des constructions. Une bande de
constructibilité est également réglementée afin de ne pas urbaniser outre mesure les
coteaux.

- "'augmentation de la pollution des eaux.

Cette pollution peut étre causée par le rejet d'eaux usées, non ou mal traitées, dans le milieu naturel,
la perte de produits polluants sur les voies et les places de stationnement et 'utilisation de produits
phytosanitaires chimiques dans I'activité agricole.

Les risques sont limités par le raccordement de toute construction au réseau
d’assainissement collectif rendu obligatoire.

Incidences du projet sur le milieu naturel

Le territoire communal présente un environnement riche reconnu. La présence de boisements ¢a et
la sur la commune ainsi que des prairies sont une richesse communale indéniable.

Au sein méme de ces espaces de grande valeur écologique, les incidences des projets sur la
biodiversité devraient étre limitées, grace a I'application des multiples protections dont ils
bénéficient et qui ont été prises en compte lors de la définition du zonage du PLU et de la
rédaction du réglement.

Dans l'objectif de maintenir un cadre de vie de qualité, le projet communal affiche une volonté de
préservation et de valorisation de la biodiversité ordinaire au sein de la zone urbanisée. Ainsi, l'une
des dispositions du PLU est l'incitation a la plantation d’arbres lors de nouvelles constructions. Cette
disposition a également un intérét paysager marqué.

Le PLU doit entrainer une diversification des essences au sein de la zone urbanisée, grace a
la préservation des espaces verts et de la coupure verte, mais également a l'incitation de
plantations lors de nouvelles constructions.
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Incidences du projet sur le milieu urbain

LE PERCHAY posséde un milieu urbain assez hétérogéne, du fait notamment de sa diversité
architecturale, témoin de son histoire. Ainsi, un des objectifs du PADD (Objectif 3) est de préserver le
patrimoine bati, tout en améliorant I'organisation urbaine actuelle.

Le zonage du PLU est adapté a cette volonté. Un zonage plus précis permet de définir les
zones urbaines de maniére plus spécifique et de préserver 'identité communale.

Afin de diversifier les différentes zones urbaines, une incitation a la mixit¢ des usages a été
préconisée. Ainsi, une des dispositions du PLU est l'autorisation des commerces (compléments
évidents de I'habitat) dans les zones U.

De plus, dans le but de préserver un cadre de vie de qualité, le projet prévoit des mesures
d’intégration des batiments, notamment grace & la plantation d’arbres en cas de construction.

Les dispositions du PLU doivent permettre de préserver et d’accentuer la mixité et la
diversité au sein de la zone urbanisée, du point de vue des usages mais également du point
de vue paysager. De plus, certains éléments du projet entrainent la conservation de I'unité
paysagére et I'amélioration de I'organisation du béti a travers notamment une meilleure
densification.

Incidences du projet sur I'environnement économique et social

L’évolution démographique est positive depuis 1975. L’objectif de la commune est de maintenir un
rythme de croissance modéré prenant en compte les problématiques liées a l'urbanisation des
coteaux et des plateaux agricoles. Cette croissance démographique devra suivre l'indication de la
charte du PNRVF (0,75% par an maximum). Pour que ce potentiel d'attractivité puisse étre utilisé
a bon escient par la commune, une adaptation de la politique de I'habitat et de I'offre s’avére
nécessaire a moyen terme.

La commune devra prendre les mesures nécessaires a I'accueil des nouveaux arrivants.
En effet, le zonage du PLU propose un certain nombre de surfaces ouvertes a
l'urbanisation qui engendreront une arrivée de population que la commune devra étre en
mesure de satisfaire d’un point de vue technique (réseaux, voirie...) et social
(enseignement, activités extrascolaires, loisirs...).
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Thématique

Options d’aménagement

Incidences prévisibles

Zones agricoles

Protection des milieux
naturels

Pérennisation des milieux naturels :

-les espaces naturel en zone N (ou Ne)

-les espaces agricoles (classés en A ou Ap)

Préservation des habitats, de la biodiversité et de la diversité
des paysages

Inconstructibilité le long
des cours d'eau

Préservation des ripisylves et de la qualité des cours d’eau

et
les espaces Préservation des terres Préservation de 'espace de travail des agriculteurs
naturels agricoles Suppression du risque de conflit d'usage entre les
constructions a usage agricole et les zones a dominante
d’habitat
Préservation du paysage agricole
Préserver le cadre de vie Protection des espaces naturels (constructibilité limitée)
et le caractere rural de la Normes de plantations strictes
commune Choix d'un secteur de développement futur
L’imperméabilisation des Risques d'imperméabilisation accru mais limité par la
sols plantation des surfaces non affectées aux constructions et au
stationnement
Des zones de jardins sont présentes dans 'espace urbain ou
a proximité
Les paysages Les constructions doivent s'intégrer dans leur environnement
Les hauteurs sont limitées
Impacts sur

I’environnement

Les pollutions et
dégradations

Augmentation des volumes des eaux usées

Les milieux

Les emprises des constructions sont limitées, notamment en
zones agricoles et naturelles

Les espaces remarquables (berges, zone humide) et les
foréts sont protégés

Les essences des plantations seront locales
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Développement
économique

Permettre la pérennité des
activités économiques

Amélioration de la mixité des fonctions

Préservation d'une zone réservée a I'activité économique (Ul)
Diversification et dynamisation du tissu urbain

Evolution du caractére monofonctionnel des extensions urbaines

Permettre les implantations
d’activités non nuisantes en
milieu urbain

Développement des activités de la commune, sous conditions
Favoriser l'implantation de commerces de proximité

Structuration de
'urbanisation

Prise en compte des
différents types de
déplacements et de la
problématique du
stationnement

Développement des liaisons douces au sein du bourg et entre les
quartiers

Meilleure circulation au sein de la commune et augmentation de la
sécurité des habitants

Limiter le stationnement
sauvage en imposant des
régles strictes pour les
places de stationnement

Meilleure circulation au sein de la commune et augmentation de la
sécurité des habitants
Risque d'imperméabilisation limité

Délimitation de différentes
zones U en fonction de la
morphologie  urbaine et
I'occupation du sol

Maintien de la morphologie urbaine existante, notamment dans les
centres historiques (zone UA)

Renforcement de 'nomogénéité du béati et de I'identité des secteurs
par un réglement adapté a chaque zone

Les regles d'implantation influent sur la forme urbaine car elles
mettent en scéne le bati avec l'imposition d’alignement ou de reculs

Structurer le développement
urbain

Consommation limitée d'espaces naturels ou agricoles
Densification du tissu urbain

Dynamisme démographique nécessitant le développement de
nouveaux équipements

Accroissement des flux de déplacements

Mesures prises pour la préservation et la mise en valeur du site et de

I'environnement

De maniére globale, le zonage contribue & la préservation des grandes entités du site et de
I'environnement et des zones de vergers et jardins. L'affectation des sols traduit une volonté
d’'urbanisation groupée et des extensions urbaines localisées en continuité des zones urbanisées ainsi
que dans les dents creuses.
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=> Les zones urbaines a usage d’habitat

La préservation et la mise en valeur de I'environnement urbain sont garanties par le respect des
dispositions du réglement :

*Le PLU permet d'éviter, dans ces zones, limplantation d'installations ou de constructions
incompatibles avec la proximité des habitations. Cette disposition garantit un environnement urbain
exempté de sources de nuisance ou de pollution.

* L'obligation de raccordement aux réseaux d’eau et d’assainissement contribue a la préservation de
I'environnement et de la qualité de I'eau.

* L'obligation de réaliser des branchements aux réseaux secs (électricité) en souterrain permet de
maintenir un environnement urbain purifié de nuisances visuelles.

* La volumétrie réglementée des constructions permettra de mettre en ceuvre la mixité de I'habitat
sans compromettre le paysage urbain.

* Les normes de stationnement imposées permettent de libérer 'espace public, de sécuriser les voies
et d’adapter les projets a la disponibilité du foncier.

* Les obligations en matiére d’espaces libres et de plantations contribuent a 'amélioration du cadre de
vie et au développement de la biodiversité au sein de I'espace bati. Elles permettent de limiter
limperméabilisation des sols et d’éviter que les zones urbaines ne soient entiérement constituées
d'éléments minéraux.

=>» Les zones a urbaniser

Le PLU prévoit une zone de développement urbain en continuité des zones urbanisées et participe
ainsi & la préservation du site et de I'environnement. Il empéche une dilution de I'urbanisation dans les
zones naturelles périphériques. De plus, son urbanisation sera faite de maniére cohérente car elle
devra étre inscrite dans le cadre d’'une opération d'aménagement d’ensemble associée a des
orientations d’'aménagement.

L'urbanisation de cette zone va engendrer un accroissement de la circulation motorisée et augmentera
le niveau sonore aux abords des principaux axes de circulation. Cependant, I'existence d'un véritable
schéma de circulation de ce secteur permettra de ne pas engendrer de nuisances trop importantes.

=>» Les zones agricoles

La protection des espaces agricoles constitue un des objectifs du PLU. L'encadrement réglementaire
des constructions permettra une bonne insertion des batiments ou installations & usage agricole qui
pourraient étre implantés dans le site. En effet, la commune a strictement défini des zones ou il est
possible d'implanter des batiments liés a I'activité agricole..

=> Les zones naturelles

La constructibilité de ces secteurs est restreinte voire nulle et empéche les implantations susceptibles
de nuire a la préservation des milieux naturels. Et ce, d'autant que les zones naturelles ont été
définies en fonction des caractéristiques des milieux : secteur naturel sensible, secteurs déja bétis...
et ainsi le réglement relatif & chacune de ses zones leur est spécifique afin de les protéger et de les
préserver au mieux.
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Tableau récapitulatif des remarques

Remarques majeures des PPA et avis du commissaire ,
o Réponses de la commune
enquéteur

10

DDT

DDT

PNR

STAP

ARS

PNR

DDT et
PNR

DDT et
CA

DDT et
ARS

DDT

Bien justifier la présence des réseaux dans les
zones U

Créer une zone Nt pour permettre de réaliser
des places de stationnement

Réaliser un inventaire plus exhaustif des
Eléments Remarquables du Paysage

Classer en Ap les lieux dits « La Hallebarde » et
« Les vingt Arpents »

L'ARS souhaite que certaines prescriptions de
I'arrété de DUP soient reprises dans le
reglement

Ajouter des prescriptions concretes dans le
réglement concernant les ERP

L’OAP n'est pas assez détaillée et des
prescriptions d'insertion paysagere seront a
ajouter

La Chambre d’agriculture souhaite que dans le
réglement ne soit pas mentionné
« constructions ayant un réle complémentaire a
Iactivité agricole »

Faire apparaitre I'arrété de DUP en annexe du
PLU

Retirer les EBC sous les lignes a haute tension

Les justifications de partie 3 du
rapport de présentation ont été
approfondies

Une zone Nt a été créée
(modification du zonage et du
reglement)

La commune a de nouveau passé
en revue les ERP et certains murs
de corps de fermes ont été ajoutés
(modification du rapport de
présentation , du zonage et du
reglement)

Les deux lieux dits on été classés
en zone Ap (modification du
zonage)

Les prescriptions ont été reprises
dans le réglement

Des prescriptions ont été inscrites
dans le réglement

L’OAP a été revue afin d'ajouter
des intégrations paysageres et
visuelles (modification de 'OAP et
du rapport de présentation)

Le réglement a été modifié en
conséquence

L'arrété a été ajouté en annexe
Le zonage a été modifié avec des

EBC repoussés de 20m de part et
d’autre des lignes haute tension
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11

12

13

14

15

Remarques majeures des PPA et avis du commissaire \
n Réponses de la commune
enquéteur

Ajouter un paragraphe sur l'intégration des Le reglement a été modifié en
panneaux photovoltaiques dans le reglement conséquence

DDT

DDT

STAP

PNR

CA

Intégrer la carte sur I'aléa retrait gonflement des

. La carte a été ajoutée en annexe
argiles en annexe

Le reglement a été modifié. La
hauteur maximale est passée de
15 métres a 12 métres comme

La hauteur maximale des constructions
agricoles est beaucoup trop importante (15
métres)

demandé
Insérer des fiches descriptives des milieux Les fiches ont été insérées dans le
sensibles dans le rapport de présentation rapport de présentation (partie 4)
La chambre d’agriculture souhaite que dans la
rubrique « dispositions particuliéres au secteur
Ap » soit ajouté « les constructions Le réglement a été modifié en
démontables » a la phrase « les installations conséquence

démontables si ces derniéres sont nécessaires
au bon fonctionnement de I'activité agricole ».
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Quatrieme partie

Indicateur de suivi
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Indicateurs de suivi en matiére de satisfaction des besoins en logements

2013 2016 2019 2022 2025

Réalisation
cumulée

Réalisation
cumulée

Réalisation | 2013;
cumulée

Réalisation | 2013;
cumulée

Réalisation

cumulée

Réalisation
cumulée
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Indicateurs de suivi en matiere d’ouverture a 'urbanisation

2013 2016 2019 2022 2025

Réalisation
cumulée

Réalisation
cumulée

Ouverture (en ha)

Pou rappel : la densité en logement est de 15 log/ha.
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Indicateurs de suivi en matiere de réalisation d’équipements

2016 2019

Contrairement aux tableaux sur les pages précédentes, celui-ci est qualitatif. Son remplissage ce fait
donc en répondant simplement a la question suivante sur chaque entrée:

Réseaux:
Les habitants, les actifs et les entreprises sont elles desservies par ces réseaux?

Equipement:
Mes équipements sont ils suffisant pour les besoins de ma population?
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